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Talsohle der Baukonjunktur
in Westeuropa 1993 erreicht

ig Bautatigkeit schrumpfte
in Westeuropa 1993 deut-
lich stédrker, als die meisten
Lander erwartet hatten. Nach den
jingsten Berechnungen der Euro-
Construct'), der Arbeitsgemein-
schaft fur Bauprognosen und Bau-

erwartet Von dieser Entwncklung
waren Osterrelch und Deutschland

R " Die Baurezessmn hat: 1993 in oo
--'Westeuropa 1hren Tlefpunkt errelcht.i:
'Das Produktlonsvolumen sank in 15_"5.
'-westeuropalschen Landern mit —3%
'-._'deuthch starker als das BIP t—0 8%):’.-__'
“-Eine Stabms:erung wird: 1994

- dank der regen Wuhnbaunachfrage . '1

die verschiedene F&rderungspro-
gramme der offentlichen Hand dem
Wohnungsneubau lieferten

Einbruch im Wirtsehaftshau
schwicht sich 1994 ab

forschung, sank das Bauvolumen
der 15 beteiligten Lander 1993 real e EIRIREE
um 3% und damit rascher als das

R wemger betroffen 1994 rechnen
: drese zwen Lander m:t e:nem
germgfuglgen Wachstum von 1, 5%

Die Baunachfrage gab in Westeuro-
pa 1993 in allen Sparten, aber mit
unterschiedlicher Intensitdt nach

Brutto-Inlandsprodukt {—0,8%).

1994 wird sich die Entwicklung dank einer leichten Erho-
lung der Baunachfrage in Deutschland, Osterreich, GroB-
britannien, Spanien und einigen kleineren Landern stabili-
sieren (—0,3%). Ein stdrkeres Anziehen der Baukanjunk-
tur wird in Westeuropa erst 1995 erwartet

Osterreich und Deutschland von Banrezession
weniger betroffen

Die Bauwirtschaft war in Westeuropa Anfang der neunzi-
ger Jahre in eine Rezession geraten In dem Boom Ende
der achiziger Jahre waren die Kapazitaten stark ausgewei-
tet worden, ver allermn der Biro- und Verwaltungsbau, aber
auch der Wohnungsneubau expandierte Uberdurchschnitt-
lich. Die gesamte westeuropiische Bauproduktion stieg
zwischen 1987 und 1990 kréftig Spekulation und Uberhgh-
te Preise belasteten den Immobilienmarkt Anfang der
neunziger Jahre geriet die Baunachfrage in den Sog des
gesamtwirtschaftlichen Konjunkturabschwungs Insbe-
sondere in Grof3britannien. Frankreich und den skandina-
vischen Landern brach die Baukonjunktur ein Insgesamt
sank die Bauprodukticn in Westeuropa erstmals seit An-
fang der achtziger Jahre (1991 —0,1%, 1992 —0,6%), und
1993 wurde mit ~3% der Tiefpunkt der Rezession srreicht

1993 erlitt der Bausektor in Finnland {— 168%), Schweden
{—8.,8), Spanien (—&%), [talien (-—5%) und Frankreich
—4%) schwere ProduktionseinbuBen Portugal (+ 1,5%),
Osterreich und Irland (+0,8%) sowie Westdsutschland
{+0,56%) verzeichneten als einzige Lander in Westeuropa
geinen geringen Zuwachs der gesamten Bauleistung, in
Osterreich und Deutschland freilich nur dank der Impulse,

Befrichtliche EinbuBen eriitt der
Wirtschaftsbau Insgesamt blieb die Produktion im Biro-,
Verwaltungs- und Industriebau real um 11% unter dem
Vorjahresniveau (nach —5% 1992 und —2,8% 1991) Die
Tiefbauleistung verringerte sich nach Fertigstellung groBer
Infrastrukturprojekte (Eurotunnel, Bahn- und StraBenpro-
lekte in Spanien) um 3,3% Der &ffentliche Hochbau ver-
zaichnate infolge von Ausgabenkirzungen im Budget der
meisten westeuropdischen L&nder einen Rickgang von
2,7% Die geringsten EinbuBen erlitten der Wohnungsneu-

Bauvo]umen ln Europd Abbildung 1

Rea!e Veranderung ﬂegen das ‘0r;alﬁ'_jn %

B + _ e [ Westeuwropo
5 4+ | [0 Jsterreich
L R
3 L
2 =+
ll
0 + i‘ e } u m:m e i
1 4
-2 4
-3 4
—4
1989 1990 1991 1992 1983 1864

*} Die Aufarbeitung der statistischen Daten erfolgte unter Mitarbeit von Monika Dusek
‘} Die jlingste Konferenz der Eurc-Construct wurde im Dezember 1993 vom IFQ in Minchen veranstaltet
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Baiiwirtschaft in Westeuropa .- VU Ubersicht 10

Bauvplunien, real

1990 1991 1802 1993")  1984")
Verdnderung gegen das Vorjahr in %
GrofBe Lander
Deutschland + 50 + 35 + 55 + 05 + 15
Frankreich + 25 + 03 —30 —40 — 07
Italien + 27 +16 + 11 — 51 — 21
GroBbritannien + 20 — 7t —45 —29 4+ 09
Spanien + 80 + 40 — 60 —60 + 10
Kleine Linder
Schweiz + 08 —58 —23 — 1% + 08
Schweden + 28 —42 —88 —88 — &1
Niedertande + 10 —20 + 30 —40 — 10
Gsterreich + 58 + 57 + 45 + 08 4+ 15
Beigian + 65 + 30 + 38 —40 — 10
Finnland + 0G0 —140 —170 —180 — 60
D#nemark — 40 — 91 —08 £ 00 + 20
Morwegen — 98 —48 - 038 -—11 4+ 30
frland +168 — 20 + 02 + 03 + 28
Portugal + 53 + 45 +25 4+ t5 &+ 25
Insgesamt + 34 —01 —06 — 317 — O3
Wohnungsneubau + 16 —24 + 18 —14 + 08
Wirtschaftsbau + 682 —28 —51 —110 — 33
Offentlicher Hochbau + 34 + 55 +12 —27 — 15
Tiefbau .. . + 42 4+ 34 —12 —233 — 01
Renovierung und Modearnisierung + 25 —02 4+ 05 —04 4+ 08
Q:WIFO; Euro-Conslruct, Munchen Dezember 1893 — 1) Prognaose sterreich:
WIFO-Prognose vom Dezember 1993

bau (—1,4%) sowie der Renovierungs- und Modernisie-
rungssektor {—0,4%)

1994 geringe Zuwiichse im Wohnungsneubau und
Benovierungssektor

Fir 1994 wird in Westeuropa ein geringer Produktionszu-
wachs im Wohnungsneubau und im Renovierungssektor
erwartet (+0,6% bzw. +0,8%), in den anderen Hochbau-
sparten wird sich der Riickgang verringern Die 1593 von
der EG zur Konjunkturbelebung initiierten Infrastrukturpro-
gramme werden 1984 eine weitere Abnahme der Tiefbau-
leistungen verhindern.

In Osterreich und Deutschland war die Baurezession 1993
weniger stark ausgeprigt Osterreich verzeichnete ein ge-
ringfigiges Wachstum von 0,8% Wesideutschland von
0,5%. In beiden Landern war es der Wohnungsneubau, der
den Rickgang der anderen Bausparten liberkompensier-
te. Der Wohnungsneubau wird sowohl in Osterreich als
auch in Westdeutschland 1994 weiter expandieren die In-
vestitionen in Blro- und Industriebauten werden hingegen

eingeschrinkt. Insgesamt ist in beiden Landern ein ge-
ringfugiges reales Produktionswachstum im gesamian
Bausekior von 1,5% zu erwarten

Nachfrage wichst in Deutschland nur im Wohnhau
und Renovierungsbereich

Obwoh! die Bauinvestitionen in Westdeutschland 1993 das
Vorjahresniveau infolge der gesamtwirtschaftlichen Re-
zession real kaum Uberstiegen (+0,5%), verhinderten sie
einen noch stiarkeren Rickgang des BIP (—2%). 1994 wird
das BIP voraussichtlich um 1% expandieren, die Bauinve-
stitionen seilen um 1,5% gesteigert werden.

1994 wird die Baukonjunkturgespalten sein: Der Wohnungs-
neubau wird weiter expandieren, wahrend der Wirtschafts-
bau nach seinem sieben Jahre dauernden Boom weiter
schrumpft (1993 —3,5%, 1994 —1,5%). Die EinbuBen blie-
ben in diesem Sektor aber geringer als etwa in Osterreich.

Der Finanzierungsspielraum fur staatliche Tiefbauinvesti-
tionen wird 1993 und 1934 in Westdeutschland vor allem
durch das Auslaufen der Férderung aus dem Strukturhilfe-
programm deutlich eingeschrankt Die angespannte Bud-
getlage und die hohen Transferzahlungen nach Ost-
deutschland stehen einer Ausweitung der Ausgaben der
offentlichen Haushaite entgegen

In Westdeutschland expandierten Wohnungsneubau so-
wie Renovierungs- und Modernisisrungssektor 1993 als
ginzige Bausparten Bereits 1990 war der Wohnungsneu-
bau stark ausgewsitet worden (+ 11%), 1993 war die reale
Zuwachsrate mit 5% nur noch etwa halb so hoch Ein dhn-
liches Wachstum wird fir 1994 erwartet {4+ 5,5%) Die seit
vier Jahren forcierte Baut&tigkeit lie die Zahl der fertigge-
stellten Wohnungen deutlich steigen: 1983 wurden nach
vorlaufigen Berechnungen rund 355 000 Neubauwohnun-
gen fertiggestellt, um rund 40 000 mehr als 1992 Unter Be-
rdcksichtigung der Umbauten sowie der Errichtung von
zusétzlichen Wohnungen in Nichtwohngebduden erh&hten
sich die Neubauleistungen auf 420 000 Einheiten, doppelt
so viele wie vor funf Jahren. Gleichwohl ist der Wohnungs-
mangel in Deutschland, insbesondere in den Ballungszen-
tren, durch den Zustrom infolge der Wiedervereinigung
und der Ostoffnung weiterhin drlickend

Impulse erhilt der Wohnungsneubau durch die befristete
Mdoglichkeit zum Schuldzinsenabzug fir selbstgenutzies
Wohnungseigentum, Eine Verldngerung dieser MaBnahme
bis 1995 steht zur Diskussion. Dies wiirde die Anreizwir-
kung 1994 etwas schwichen, aber auf 1995 ausdehnen

Produkiion der einzelnen Bausparten =

Ubersicht 2

Real .00
1992 1993") 1994%)
Osterreich Westeuropa®) Csterreich Westeuropa®) Osterreich Westeuropa®)
Yerdnderung gagen das Vorjahs in %
Waohnungsneubau +90 +18 +80 — 14 +50¢ +08
Wirtschaftsbau +67 —51 Y —114 —~50 —33
Gtfentlicher Hochbau +10 +12 +05 - 27 +00 —15
Tiefbau —30 —-12 —15 — 33 +05 —01
Renovierung und Modernisierung +50 +05 +30 — 04 +20 +08
Insgesamt +45 —06 +08 — 31 +15 —-03
Q. WIFO; Eurc-Construct Minchen Dezember 1883 — '} Prognose Osterreich: WIFO-Prognose vom Dezember 1983 — %) Durchschnitt der 15 Euro-Construct-Lander
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Das Bauvolumen in den gr'oﬁ_en ; Abbildung 1

Lindern Westeuropas

Das Bauvolumen in den kleinen Abbildung 3

Vindern Westeuropas
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Anreize fiir den Bau von Eigenheimen und Eigentumswoh-
nungen, aber auch von Mietwohnungen kommen zudem
von den Zinssenkungen der jiingsten Zeit: Die Zinsen fur
Hypothekarkredite mit einer Laufzeit von 10 Jahren sind in- Belglen
nerhalb eines Jahres von Uber 9% auf derzeit 7% gesun-
ken Stimulierende Effekte sind auch von der fur 1994 ge-
olanten Wiederaufnahme der Stadtebauftrderung in West- Danemark
deutschland zu erwarten S
i - T T T m—— —— — Norwagen
Trotz der beschlossenen Kappungsgrenze fur Mieterhs- 70
hungen, die innerhalb von drei Jahren nur noch Steigerun- 60 +
gen bis 20% (statt bisher 30%) erlauben, wird der Mehrge- 50 Finnland
schoBbau well'Ferhln von hohen Renldlte- und Wertsieige- 1989 1990 1991 1992 1993 1994
rungen profitieren. Aus Spekulationsgrinden werden

Grundstucke gehortet Um die Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren zu beschleunigen, wurde 1993 das ,Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz® be-
schiossen Dieses Gesetz sollte auch zigigere Baufand-
ausweisung zur Folge haben und so die Verfugbarkeit von
Bauland verbessern (Landerbericht der Euro-Construct,
1993)

In Ostdeutschliand ist die Bauwirtschaft derzeit eine deutli-
che Stlitze der Gesamtkonjunkiur Vor allem die staaili-
chen Hilfen, die Investitionen der westlichen Unternehmen
und die fortschreitende Privatisierung ostdeutscher Unter-
nehmen geben ihr krdftige impulse. Die Bauinvestitionen
stiegen 1993 real um 20% nach +36% 1992 Die ostdeut-
sche Bauwirtschaft stdft bereits an Kapazitidtsgrenzen.
Fur 1994 wird ein leicht geddmpftes Wachstum erwartet
Es gent vor allem voem Wohnungsbau aus, wahrend der
Wirtschaftsbau, der fast die Halfte der gesamtien Baulei-
stung ausmacht und entscheidend von staatlichen Investi-
tionshilfen und dem Engagement westlicher Unternehmen
abhangt, etwas an Dynamik verlieren wird. 1994 wird ein
Anstieg der Sffentlichen Bauinvestitionen in Ostdeutsch-
fand von 10% erwartet.

Wohnbau als Stittzte der Baukonjunktur in
Osterreich

In Osterreich begann der Konjunkturabschwung im Bau-
sektor erst Mitte 1992 — viel spiter als in den meisten an-

deren westeuropéischen Landern (Anfang der nesunziger
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Jahre) 1993 schrumpfte die Produktion bis zur Jahresmit-
te betrichtlich Der Biro- und Verwaltungsbau sowie der
Tiefbau erlitten erhebliche Einbufien Im Sammer 1993 er-
holte sich zwar der Tiefbau etwas, gegen Jahresende lieB
die Nachfrage aber wieder nach Die Bauindustrie war von
dem Nachfrageruckgang 1993 bescnders betroffen, ihr
Umsatz blieb real unter dem Vorjahresniveau Die rege
Wohnbautitigkeit verhinderte aber einen Riickgang der
gesamien Bauleistung

Dank der forcierten Forderungsvergaben der Bundesldn-
der sind die Auftragsbesténde im Wohnungsbau sowie die
Wohnbauleistung deutlich gestiegen Die Umsétze lagen
1993 nominell um Gber ein Fiinftel {iber den Vorjahreswer-
ten. Die Nachfrage nach Wchnungen ist aber noch immer
deutlich hdher als das Angebot

Die groBe Nachfrage nach Wohnungen ist eine Folge des
verstidrkten Bev@lkerungszustroms nach der Ostdffnung
und des erhohten Bedarfs der Bevdlikerung im haushalts-
grizndenden Alter Insgesamtwurden in Osterreich Anfang
1993 rund 235.000 Wohnungssuchende (vor allem fir Miet-
wohnungen) registriert, um etwa 16% mehr als ein Jahr zu-
vor. Besonders groB ist die Nachfrage nach Wohnungen in
den unteren Preislagen. Einige Bundeslénder steilen ver-
stérkt zusétzliche Wohnbaufdrderungsmittel fir den Woh-
nungsneubau und alternative Férderungsmodelle zur Ver-
fugung, um die Angebotslicke rascher zu schlieBen

Erstmals seit uber zehn Jahren stieg die Zah! der geplan-

ten und bewilligien Wohnungen 1992 auf 52 000 oder um
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knapp =in Viertel im Vergleich zum Vorjahr. Die Zahl der
fertiggesiellien Wohnungen betrug 1992 nur rund 41 000
1993 43000 bis 44 000 Einheiten Exakie Daten dariber
liegen vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt
noch nicht vor. Das Volumen der genehmigten Bauvorha-
ben im mehrgeschoBigen Wohnbau nahm im Laufe des
Jahres 1923 deutlich zu (nach Umfragen um stwa 16%).
Die Zusicherungen von Bauspardarlehen waren 1993
merklich h&her als 1992, dennoch wird angenemmen, daB
die Zahi der Baugenehmigungen flir den Ein- und Zweifa-
milienhausbau weniger stark zunehmen wird als im gefor-
derten GeschoBbau Angesichts der jingsien Rezession
werden offenbar private Bauvorhaben zdgernder in Angriff
genommen

Im Gegensatz zum Wohnungsneubau ist der Wirtschafts-
bau (Buro-, Verwaltungs- und Industriebau) derzeit in
Osterreich stark riickldufig. Nach dem Boom verzeichnete
dieser Sektor 1993 einen realen Ruckgang von 8% bis 10%
(vorldufige Werte) Auch 1994 wird mit einem weiteren
Schrumpfen der realen Bauleistung gerechnet. Der Bedarf
an Birc- und Betriebsimmaobilien ist derzeit — vor allem in
Wien und Westdsterreich — bei weitem gedeckt Zuneh-
mend werden geplante Blrobauten auf unbestimmte Zeit
zurlickgestellt cder bereits baureife Projekte zu Wohnbau-
ten umgeplant. Diese Umplanungen bedeuten betrachtli-
che Verzdgerungen fir die Realisierung Mit der sinken-
den Nachfrage gaben die Preise in diesem Sektor splrbar
nach, und auch das Interesse von in- und auslandischen
Investoren hat sich merklich verringert

Nach bereits deutlichen Ruckgingen im Jahr 1992 erlitt
der Tiefbau vor allem im 1 Halbjahr 1993 weitere Umsatz-
einbuBen Die angespannte Budgstlage der &ffentlichen
Haushalte lieB kaum verstéarkte impulse Uber Investitionen
zu Zwar besserte sich die Situation in der zweiten Jahres-
halfte, und die Umsé&tze im StraBen- und Kraftwerksbau
stiegen doch sind die Unternehmen im Tiefbau pessimi-
stisch und klagen Uber Auftragsmangel In der jingsien
WIFO-Konjunkturumfrage von Ende 1993 erwarten die
Tiefbauunternehmen in den kornmenden sechs Monaten
kaum eine Besserung der Geschéftslage, die Hochbauun-
ternehmen sind angesichts der guten Auftragslage im
Wehnungsbau optimistischer 1994 dirften von der Sffent-
lichen Hand einige Infrastrukiurprojekte zur Konjunkturbe-
lebung forciert vergeben werden. Zudem werden die Ar-
beiten am Wasserkraftwerk bei Wien den Tiefbau zusitz-
lich ankurpeln Im &ffentlichen Hochbau sind kaum stirke-
re Impulse zu erwarten Insgesamt k&nnte sich der Tiefbau
nach zwei Jahren ruckifufiger Entwicklung 1994 wieder
leicht beleben

Konjunkinrwende fitr die Bauwirtschatt in Ost-
Mitteleuropa

insbesondere durch den Rilckzug der siaatlichen Investi-
ticnen schrumpfie die Bauleistung in den Oststaaten in
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1980 1991 1992 1993 1984'}
Veranderung gegen das Verjabr in %

Brutto-Inlandsgrodukt
Tscheghien — 05 —142 — 7t ~ 20 + 15
Stowakei — 03 —184 — B0 ~ 65 — 35
Ungarn — 33 —102 — 45 -~ 20 * 00
Polen —116 — 78 + 5 + 30 + 50
Bauvolumen
Tschechien — 78 —294 +148 — 28 + 35
Slowakei — 73 —316 + 78 ~—284 —155
Ungarn —17 0 —100 — 50 t 00 + 30
Polen —107 + 18 — 08 + 30 + 30
@ WIFQ: Euro-Construct Mitnchen Dezember 1993 -— '} Prognose

den letzten Jahren stdrker als die Produktion der Gesamt-
wirtschaft Besonders empfindlich war der Einbruch An-
fang der neunziger Jahre in der CSFR, die spdter, aber
wesentlich konsequenter als Ungarn und Polen mit der
wirtschaftlichen Transformation und Privatisierung begon-
nen hafte Der radikale Reformprozef und die Ankindi-
gung der EinfUbrung einer Mehrwertsteuer |8sten bereits
1992 Vorzieheffekie und eine deutliche Belebung der pri-
vaten Bautétigkeit aus Durch die Staatstrennung Anfang
19983 geriet die Erholung allerdings ins Stocken Die Bau-
wirtschaft entwickelt sich seither in Tschechien und der
Slowakei differenziert; Wahrend die Produktion in der Slo-
wakei 1993 mit real —28% ahnlich drastisch eingeschrankt
wurde wie Anfang der neunziger Jahre, schrumpfte sie in
Tschechien nur wenig (—2,8%) Das Festhalten am konse-
guenten Privatisierungskurs wird die Bauidtigkeit in
Tschechien 1994 beleben; in der Slowakei ist der Priva-
tisierungsprozeR hingegen zum Stillstand gekommen, die
Bauleistungen werden 1294 neuerlich um 15% zurlckge-
hen. Das Staatsbudget 148t kaum Spieiraum fur Bauinve-
stitionen Die hefligen Diskussionen lber die weitere Um-
gestaltung des Bauwesens in der Slowakei sind Ursache
der abwartenden Haltung und verunsichern ausléndische
Investoren

In Ungarn stagnierte die Bautitigkeit 1993, eine Belebung
wird erst 1994 erwartet (+3%). Die Impulse kommen vor
allem von den forcierten Investitionen fiir die EXPO und
von Infrastrukturprogrammen, die von internationalen In-
stitutionen gestuizt werden. Die polnische Bauwirtschaft
erholte sich hingagen bereits 1993 (+3%) und wird 1994
voraussichtlich neuerlich um 3% wachsen Die Wohnbau-
produkticn wurde bereits 1891/92 durch soziale Wohnbau-
programme forciert und expandiert 1993/94 schwicher
Verstédrkt sind nun Infrastrukturprogramme im StraBen-
und Bahnbau sowie im Umweltbereich geplant.

19394 rechnen erstmals seit der Ostdffnung die Liander
Ost-Mitteleuropas mit Ausnahme der Slowakei mit einem
Wachstum der Bauproduktion von 3% bis 3%%. Getragen
wird diese Entwicklung vor allem von den privatisierten
Unternehmen mit auslédndischer Beteiligung oder wesili-
cher Kooperation.
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