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1. Einleitung

Infolge der COVID-19-Pandemie haben viele Unternehmen auf Home-Office umgestellt. Dies
hat potentiell massive Auswirkungen auf den BUroimmobilienmarkt, sowohl in quantitativer als
auch qualitativer Hinsicht. Einerseits kdnnte infolge von Home-Office die Nachfrage nach BU-
roimmobilien insgesamt sinken (quantitativer Effekt), sich aber gleichzeitig der Bedarf qualitativ
dandern (Stichwort: Flexible Raumnutzung). Die Tragweite dieser Auswirkungen ist auch fUr die
Volkswirtschaft insgesamt bedeutsam: So betrachtet die &sterreichische Banken- und Finanz-
marktaufsicht die Kreditrisiken von Gewerbeimmobilien zusehends kritisch, nicht nur fUr die Sto-
bilitdt einzelner Banken, sondern fUr den gesamten Sektor. Allerdings gibt es kaum gesicherte
und reprasentative Informationen zur Nachfrageentwicklung im BGroimmobilienmarkt.

Die vorliegende Befragung im Rahmen des WIFO-Konjunkturtests soll diese Lucken schlieBen
und die Absichten der dsterreichischen Unternehmen zu Home-Office und den BUrobedarf fest-
stellen.

Bei der Befragung wurde auf Fragen zurUckgegriffen, die das ifo Institut (ifo Konjunkturumfrage
2025a, Krause et al. 2024) in der Vergangenheit verwendet hatte, um Home-Office und Verdn-
derungen der Nachfrage nach BUrobedarf abzufragen. Diese Fragen wurden verwendet, um
einen Vergleich zwischen Deutschland und Osterreich zu ermdglichen, welche eine bessere
Einordnung der Ergebnisse erlaubt.

2. Zeitraum und Befragung

Der WIFO-Konjunkturtest ist als Panel konzipiert, in welchem Unternehmen regelmdaBig Konjunk-
turumfragen beantworten. Im September und Oktober 2025 haben insgesamt 4.495 Unterneh-
men den WIFO-Konjunkturtest beantwortet, rund 70% davon elektronisch. Die Sonderbefra-
gung wurde als freiwilliges Zusatzmodul des WIFO-Konjunkturtests in der elektronischen Befra-
gung durchgefthrt. In der postalischen Befragung wurden diese Fragen nicht gestellt.

Die Sonderbefragung wurde in den Sektoren SachgUtererzeugung, Bauwirtschaft und Dienst-
leistungen durchgefUhrt. Im September beantworteten 1.333 Unternehmen den Fragebogen
aus den Sektoren Sachgutererzeugung, Bauwirtschaft und Dienstleistungen. Zusatzlich wurden
im Oktober 873 Unternehmen aus dem Dienstleistungssektor angeschrieben, die nicht bereits
im Oktober kontaktiert worden waren, um eine bessere Abdeckung des Dienstleistungssektors
zu gewdhrleisten. Uber die beiden Wellen hinweg betrug die RUcklaufquote 58%. Von diesen
Unternehmen haben rund 65% weniger als 50 Beschdaftigte, 26% haben zwischen 50 und 249
Beschdaftigte und 9% weisen 250 oder mehr Beschdaftigte aus. 73% sind dem Sektor Dienstleis-
tfungen zuzuordnen, 17% der SachgUtererzeugung und rund 10% der Bauwirtschaft.

Die hier angefUhrten Befragungsergebnisse decken den Zeitfraum vom 01.09. bis 23.10.2025 ab.
Damit gibt diese Befragung die Lage vom Herbst 2025 wieder.
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3. Home-Office-Anteil der Beschaftigten

Bis zur COVID-19-Pandemie wurde Home-Office nur von wenigen Unternehmen und stark be-
schrankt genutzt. In der Pandemie weitete sich die Nutzung des Home-Office deutlich aus, ins-
besondere in Bereichen mit nicht-manuellen Tatigkeitsschwerpunkten ohne st&ndigen (persdn-
lichen) Kundenkontakt (Bock-Schappelwein 2020). Huber et al. (2022) dokumentieren, dass mit
Ausbruch der Pandemie fast ein Drittel aller unselbstdndig Beschdaftigten ins Home-Office
wechselten. Die Flexibilisierung des Arbeitsortes in einer hybriden Arbeitsform mit einer Kombi-
nation von Home-Office und Pr&senzarbeit blieb nach der Pandemie erhalten.

Die Befragung zeigt, vor allem wegen der unterschiedlichen Tatigkeitsschwerpunkte der typi-
schen Berufe, groBe Unterschiede Uber die Sektoren hinweg (Abbildung 1). Fir die Gesamtwirt-
schaft aggregiert, melden die Unternehmen im Durchschnitt, dass rund 20,8% ihrer Beschaftig-
ten zumindest teilweise im Home-Office sind. Am groBten ist der Anteil in dien Dienstleistungen
mit rund 30,5%, gefolgt von der SachguUtererzeugung (10,9%) und am geringsten ist der Anteil
in der Bauwirtschaft mit rund 2%.
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Abbildung 1: Welcher Anteil Ihrer Beschdaftigten arbeitet aktuell zumindest teilweise im Home-
Office?
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Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. n=1839.

Nach UnternehmensgréoBen korreliert die Nutzung des Home-Office mit der Unternehmens-
gréBe. Kleinere Unternehmen (weniger als 50 Beschdftigte) geben an, dass rund 17,5% inhrer
Beschdaftigten zumindest teilweise im Home-Office tatig sind, bei mittleren Unternehmen (50 bis
249 Beschaftigte) steigt der Anteil auf 24,1% und bei gréBeren Unternehmen (mehr als 250 Be-
schaftigte) steigt der Anteil auf 27,9%

4. Einschatzung der Auslastung der Buroflachen

Die Nutzung von Home-Office von Unternehmensseite, kann Auswirkungen auf die Auslastung
der BUrofldchen haben. Aus diesem Grund wurden die Unternehmen befragt, wie sie die Aus-
lastung ihrer BUrofldchen bewerten.
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Abbildung 2: Wie bewerten Sie die aktuelle Auslastung lhrer Biroflachen?
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Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. n=1846.

Die Befragungsergebnisse (Abbildung 2) zeigen, dass die Unternehmen mehrheitlich von einer
angemessenen Auslastung inrer Burofl&chen berichteten und tendenziell eher von einer Unter-
als einer Uberauslastung. FUr die Gesamtwirtschaft melden rund 5,5% der antwortenden Unter-
nehmen eine Uberauslastung, 72,2% eine angemessene Auslastung und 22,3% eine Unteraus-
lastung ihrer BUrofl&chen.

Nach Sektoren zeigen sich Unterschiede: In der Bauwirtschaft, die kaum Home-Office verwen-
det, meldeten mit 6,5% der Unternehmen fast gleich viele Unternehmen eine Unterauslastung,
wie eine Uberauslastung (6,0%). Rund 87,5% der Bauunternehmen melden eine angemessene
Auslastung ihrer BUrofldchen. In der Sachgutererzeugung melden 7,2% der Unternehmen eine
Uberauslastung, 71,3% eine angemessene Auslastung und 21,5% eine Unterauslastung ihrer Bu-
rofldchen. In den Dienstleistungen (mit dem hdchsten Home-Office-Anteil der Sektoren)
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meldeten rund 4,4% der Unternehmen eine Uberauslastung, 69,7% eine angemessene Auslas-
fung und 26% eine Unterauslastung ihrer Burofl&dchen.

Nach UnternehmensgréBen zeigen sich dhnliche Muster. Von den kleineren Unternehmen (bis
50 Beschdftigte) meldeten 4,3% eine Uberauslastung, 72,8% eine angemessene Auslastung und
22,9% eine Unterauslastung ihrer BUrofldchen. Bei den mittleren Unternehmen (50 bis 249 Be-
schaftigte) waren es 6,5%, die eine Uberauslastung meldeten, 71,7%, die eine angemessene
Auslastung und 21,9% die eine Unterauslastung meldeten. Von den gréBeren Unternehmen
(250 und mehr Beschaftigte) melden 7,0% eine Uberauslastung, 67,3% eine angemessene Aus-
lastung und 25,7% eine Unterauslastung.

5. GroBenveranderung von Buroflachen aufgrund von Home-Office

Die Ver&nderungen durch Home-Office, haben bisher aber nicht zu einer umfassenden Ver-
anderung der BurofldchengréBen Uber alle Unternehmen hinweg gefihrt, aber tendenziell zu
einer Reduktion der Burofl&chen (Abbildung 3). Uber alle Sektoren hinweg melden rund 91,7%
der befragten Unternehmen, dass sie ihre BuroflachengréBe bisher unverdndert gelassen ha-
ben, 1,5% meldeten eine VergréBerung der Birofléichen, 6,8% eine Verkleinerung der BUrofld-
chen. Im Bau meldeten rund 96,0%, dass sie ihre BurofldchengréBen unverdndert gelassen ha-
ben, 1,0% meldeten eine VergréBerung, 3,0% eine Verkleinerung. In der SachgUtererzeugung
zeigt sich ein dhnliches Bild: 94,4% melden unverdnderte BUrofldchengréBen, 1,2% eine Auswei-
tung der Burofl&chen, 4,4% eine Verkleinerung. Mehr Verdnderung zeigten sich bei den Dienst-
steilungen: Zwar lieBen 89,3% ihre Burofldchen unveréndert, und 1,7% meldeten eine VergréBe-
rung aber fast ein Zehntel der Befragten Unternehmen (2,1%) meldete eine Verkleinerung der
genutzten Burofl&chen auf Grund von Home-Office.

Deutlicher sind die Unterschiede nach UnternehmensgroBenklassen, wo sich zeigt, dass die Ver-
kleinerung der BUrofldchen mit der UnternehmensgroBe korreliert. Von den kleineren Unterneh-
men (bis 50 Beschdaftigte) meldeten 93,6% der befragten Unternehmen keine GroBenverdnde-
rung der BUrofldchen, 1,5% meldeten eine VergréBerung und 4,9% eine Verkleinerung. Bei den
mittleren Unternehmen (50 bis 249 Beschdaftigte) fallt die Verkleinerung schon deutlicher aus:
rund 89,6% meldeten eine Verdnderung, 1,4% einer VergroBerung und 9,0% eine Verkleinerung.
Bei den groBeren Unternehmen (mehr als 250 Beschdaftige) melden 86,7% keine Ver&nderun-
gen, 1,2% einer VergroBerung und 12,1% eine Verkleinerung.
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Abbildung 3: Haben Sie die GroBe lhrer Buroflachen wegen Home-Office bereits verandert?

= Gesamtwirtschaft =Bau = Dienstleistungen = Sachgitererzeugung

Nein, unverdndert

Ja. erfolgte VergréBerung

Ja, erfolgte Verkleinerung

0 20 40 ] 80 100
In Prozent

u Urter 50 Beschdaftigte m 50 bis 249 Beschdftigte m Uber 250 Beschéftigte

Mein, unveréndert

Ja, erfalgte VergréBenung

Ja, erfolgte Verkleinerung

C,_
S
5
3
g
8

InProzent

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. n=1842.

6. Geplante GroBenveranderung von Buroflachen

BezUglich der zukUnftigen Ver&nderung ihrer BUrofldchen wegen Home-Office haben die meis-
ten Unternehmen keine Plé&ne ihre Burofldchen zu veréndern. Uber die Sektoren hinweg mel-
deten 88,3% der Unternehmen, dass keine Verdnderungen geplant sind (Abbildung 4), 4,.8%
planen eine VergréBerung, 7,0% eine Verkleinerung.
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Abbildung 4: Planen Sie, die GroBe lhrer Biroflachen wegen Home-Office in den ndchsten 5
Jahren zu verandern?
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Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. n=1844.

Allerdings zeigen sich Unterschiede nach den Sektoren. Im Bau zeigen sich die geringsten Ab-
sichten die BUrofl&chen zu veréndern. 96,5% der befragten Bauunternehmen meldeten keine
Pldne die Burofldchen zu verdndern, 3,0% planten eine VergréBerung und 0,5% eine Verkleine-
rung. In der SachgUtererzeugung meldeten 90,4% der Unternehmen keine Veré&nderung ihrer
BUrofldchen aufgrund von Home-Office zu planen, 5,3% planten eine VergréBerung und 4,3%
eine Verkleinerung. In den Dienstleistungen meldeten 85,3% keine Verdnderung, 4,8% eine Ver-
gréBerung und 9,8% eine Verkleinerung inrer Burofldchen aufgrund von Home-Office.

Deutlicher sind die Unterschiede nach UnternehmensgréBen. Von den kleineren Unternehmen
(bis 50 Beschaftigte) meldeten 90,9% keine Verdnderungen ihrer BUrofldchen aufgrund von
Home-Office zu planen, 3,8% planten eine VergréoBerung und 5,3% eine Verkleinerung. Unter
den mittleren Unternehmen (50 bis 249 Beschdftige) planten 87,0% keine Verdnderung, 5,6%
eine VergroBerung und 7,4% eine Verkleinerung ihrer BUrofldchen aufgrund von Home-Office.
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Von den gréBeren Unternehmen (mehr als 250 Beschdaftigte) meldeten 79,2% keine Veré&nde-
rung ihrer Burofldchen aufgrund von Home-Office zu planen, 5,7% planen eine VergroBerung
und 15,1% eine Verkleinerung.

7. Veranderung von Birostandorten

Home-Office hat nicht nur Auswirkungen auf die BUrofldchennachfrage insgesamt, sondern
kann auch zur Veré&nderung von BUrostandorten fGhren. Insbesondere Unternehmen, die die
GréBe inrer BUroflchen anpassen, nutzen dies, um auch den BUrostandort zu verédndern. Dies
ist auch ein Grund, warum die Mehrheit der Unternehmen keine Verdnderung der BUrostand-
orte vorgenommen hat bzw. plant: Uber alle Sektoren hinweg meldeten 92,5%, dass sie ihre
BUrostandorte unveréndert lieBen bzw. lassen werden. Uber die Sektoren hinweg gibt es Unter-
schiede: Wahrend in der Bauwirtschaft 98,0% der antwortenden Unternehmen keine Lagever-
anderung ihrer Burostandorte vorgenommen haben bzw. planen, waren es in der Sachguter-
erzeugung 95,3% und bei den Dienstleistungen 89,7%. Uber die UnternehmensgréBen sind die
Unterschiede weniger deutlich ausgepragt, auch wenn die Neigung den Standort zu verdn-
dern mit der UnternehmensgréBe zunimmt: Von den kleineren Unternehmen (unter 50 Beschdf-
figte) haben 93,7% keine Verdnderungen vorgenommen, 91,4% der mittleren Unternehmen (50
bis 249 Beschdaftigte) und 87,8% der gréBeren Unternehmen (mehr als 249 Beschdaftigte).

Da bei der Frage nach den Veré&nderungen des Standorts Mehrfachnennungen méglich wa-
ren, summieren sich die Antworten der Unternehmen nicht auf 100%. So haben in der Gesamt-
wirtschaft 7,5% der Unternehmen Verdnderungen bei der Lage vorgenommen, aber wegen
der Mehrfachnennungen finden sich 3,1% Nennungen mehr (insgesamt somit 10,6%). Wie Ab-
bildung 5 zeigt haben 3,1% der befragten Unternehmen einen neuen Standort in einem mo-
derneren BUrogebdude bezogen bzw. planen ihn zu beziehen, 1,9% haben einen Standort er-
satzlos gestrichen oder planen ihn zu streichen. 1,5% wdahlten Standorte mit héherer Aufent-
haltsqualitat, 1,4% der befragten Unternehmen wahlten Standorte mit besserer Verkehrsanbin-
dung und jeweils 1,3% Standorte mit besserer Lage (zenfraler), oder Standorte in gUnstigerer
aber weniger zentralen Lage.
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Abbildung 5: Haben Sie die Lage von mindestens einem lhrer Burostandorte wegen Home-
Office bereits verandert oder planen Sie dies in den ndchsten 5 Jahren?
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waren moglich, deswegen summieren sich die Ergebnisse innerhalb der Gruppen nicht auf 100%. Antwort ,,Nein,
Standort unverdndert* nicht dargestellt. n=1801.

Uber die Sektoren hinweg zeigen sich Unterschiede in der Neigung Birostandorte zu veréndern,
aber auch in den Ver&nderungen selbst. Die geringste Neigung BUrostandorte zu verGndern,
zeigen sich in der Bauwirtschaft: Nur 2,0% der befragten Unternehmen meldeten eine Veran-
derung der Lage der Burostandorte, der zudem noch ausschlieBlich auf Standorte in moderne-
ren BUrogebd&uden konzentrierte. In der SachgUterherstellung ist die Neigung zur Verdnderung
ihrer BUrostandorte ebenfalls gering ausgeprégt: nur rund 4,7% der Unternehmen eine Verdn-
derung bzw. geplante Verdnderung der Lage ihrer BUrostandorte. Wichtigster Faktor der Ver-
anderung bzw. geplanten Ver@nderung waren Umzug in modernere BUrogebdude (2,2%), ge-
folgt von Standorten in weniger zentraler, ginstigeren Lage (1,3%) gefolgt von Standorten mit
hoherer Aufenthaltsqualitdt und Standorten mit besserer Verkehrsanbindung (jeweils 0,9%)
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sowie zenftralerer Lage (0,6%). Die ersatzlose SchlieBung eines bestehenden Standorts wird nur
von 0,3% der SachguUterhersteller genannt. In den Dienstleistungen hingegen verdnderten
10,3% der Unternehmen ihren BUrostandort(oder planen ihn zu verdndern). Rund 3,2% der be-
fragten Unternehmen schloss einen bestehenden BUrostandort. Wichtigste Faktoren der Verdn-
derung der Lage des Standorts waren modernere Birogebdude (3,9%), Standorte mit hoherer
Aufenthaltsqualitét (2,2%), Standorte in zentralerer Lage (2,0%), Standorte mit besserer Ver-
kehrsanbindung (1,9%) sowie Standorte in einer weniger zentralen, aber gunstigeren Lage
(1.7%).

Auch nach UnternehmensgréBen zeigen sich leichte Unterschiede in Grinden fir Standortver-
anderungen: Von den kleinen Unternehmen (weniger als 50 Beschdaftigte) haben 2,6% ein mo-
derneres Burogebdude bezogen bzw. planen dies, 1,6% haben einen Standort ersatzlos gestri-
chen. Als weitere Faktoren fUr den Standortwechsel gaben die kleineren Unternehmen héhere
Aufenthaltsqualitét (1,4%), zentralere Lage (1,2%) und einen gUnstigeren Standort (1,2%) oder
bessere Verkehrsanbindungen (0,9%) an. Von den mittleren Unternehmen (50 bis 249 Beschaf-
tigte) wechselten 4,7% der befragten Unternehmen in ein moderneres Burogebdude bzw. wer-
den in eines wechseln. 2,0% strichen ersatzlos einen Standort bzw. werden ihn streichen. Beim
Standortwechsel meldeten die Unternehmen auch bessere Verkehrsverbindungen (1,6%), hd-
here Aufenthaltsqualitat (1,6%), ginstigere Lage (1,4%) und zentralere Lage (0,9%). Auch bei
den groBeren Unternehmen (mehr als 250 Beschdaftigte) ist einer der wichtigsten Faktoren ein
moderneres BUrogebdude (4,7%), gefolgt von zentralerer Lage (3,9%) besserer Verkehrsanbin-
dung (3.2%), héherer Aufenthaltsqualitat (2,7%) und gunstigerer Lage (1,2%). 3,2% der gréBeren
Unternehmen geben an, einen Standort ersatzloch geschlossen zu haben bzw. die SchlieBung
Zu planen.

8. Verdanderung Nutzungsart von Buroflachen

Im Zuge des Home-Office Trends wurden von Unternehmen teilweise auch die Nutzungsarten
der BUrofldchen angepasst. Zwar hat die Mehrheit der Unternehmen ihre Nutzung nicht ange-
passt, aber Unternehmen, die Home-Office viel nutzen (Dienstleister und groBere Unterneh-
men) haben die Nutzung verandert. Uber alles Sektoren hinweg haben rund 83,4% die Nut-
zungsart der Burofl&chen nicht veré&ndert bzw. planen sie nicht zu ver&ndern. Die geringste
Neigung zur Verdnderung haben die Unternehmen in der Bauwirtschaft (97,5% keine Verdnde-
rung), gefolgt von den Sachgutererzeuger (86,8% keine Verdnderung). Am hoéchsten ist Nei-
gung mit 21,4% in den Dienstleistungen (78,6% keine Verédnderung).

Die Neigung zur Verdnderung der Nufzungsart der BUrofldchen steigt mit der Unternehmens-
groBe an. Wahrend unter den kleineren Unternehmen (unter 50 Beschdaftigte) 89,5% der Unter-
nehmen meldeten, dass sie keine Verdnderungen der Nutzungsart vorgenommen haben bzw.
planen, sind es unter der mittleren Unternehmen 77,4% und unter den gréBeren Unternehmen
(Uber 250 Beschaftige) 63,7%.

WIFO
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Abbildung 6: Haben Sie die Nutzungsart lhrer Biroflachen wegen Home-Office bereits
verandert oder planen Sie dies in den ndachsten 5 Jahren?

m Gesambwirtschaft m Bau m Dienstleistungen Sachgltererzeugung

Ja, Ausweitung von Desk Sharing
[geteilte Schreibtische)

Ja, Ausweitung von
Besprechungs- und SozialrGumen

Ja, andere Nutzungsénderungen
wvon Raumlichkeiten

8 10 12 14 16
InProzent

o
na
s
o

® Unter 50 Beschdaftigte 50 bis 249 Beschdaftigte m Uber 250 Beschaftigte

Ja, Ausweltung von Desk Sharing
(geteilte Schreibtische]

Ja, Ausweitung ven
Besprechungs- und SozialrGumen

Ja, andere Nutzungs@nderungen
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Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. Anmerkung: Mehrfachnennungen
waren moglich, deswegen summieren sich die Ergebnisse innerhalb der Gruppen nicht auf 100%. Antwort ,,Nein, un-
verandert* nicht dargestellt. n=1832.

Da bei der Frage nach der Ver&nderung der Nutzungsart der BUrofldchen Mehrfachnennun-
gen moglich waren, summieren sich die Antworten der Unternehmen nicht auf 100%. So haben
in der Gesamtwirtschaft 16,6% der Unternehmen Verdnderungen bei der Nutzungsart vorge-
nommen, wegen der Méglichkeit der Mehrfachnennungen finden sich 5,8% Nennungen mehr
(insgesamt somit 22,5%). Wie Abbildung 6 zeigt haben 9,5% der befragten Unternehmen das
Desk Sharing ausgeweitet bzw. planen es auszuweiten, 7,1% planen oder haben Besprechungs-
oder Sozialrume ausgeweitet und 5.8% gaben an, andere NufzungsGnderungen vorgenom-
men zu haben, oder zu planen.

Unter den Sektoren zeigen sich die geringsten Ver&dnderungen der Nutzungsart wegen Home-
Office in der Bauwirtschaft. Nur rund 2,5% der befragten Unternehmen haben Nutzungsdnde-
rungen vorgenommen oder planen diese: jeweils 1% nannten die Ausweifung von Desk
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Sharing, Ausweitung von Besprechungs- und Sozialrdumen, und andere Nutzungsdnderungen.
In der Sachgutererzeugung ist die Bereitschaft zur Nutzungsénderung hdher. Rund 13,2% der
Unternehmen gaben an, Nutzungsé@nderungen vorgenommen zu haben oder zu planen: 5,7%
nannten die Ausweitung von Desk Sharing, 6,0% die Ausweitung von Besprechungs- und Sozi-
alrdumen und 5,4% andere Nutzungsdnderungen. Am stdrksten ist die Bereitschaft zur Verdn-
derung der Nutzungsart der Burofldchen aufgrund von Home-Office in den Dienstleistungen.
Rund 21,4% der befragten Dienstleister gaben an, Nutzungsdnderungen durchgefihrt zu ha-
ben oder zu planen: 13,5% nannten die Ausweitung von Desk Sharing, 9,0% die Ausweitung von
Besprechungs- und SozialrGumen und 7,0% andere Nutzungsdnderungen.

Von den kleineren Unternehmen (unter 50 Beschdaftigte) meldeten rund 10,5% der Unterneh-
men Verdnderungen in den Nutzungsarten. 4,9% nannten die Ausweitung von Desk Sharing,
4,2% die Ausweitung von Besprechungs- und Sozialrdumen, 4,5% andere Nutzungsdnderungen.
Von den mittleren Unternehmen (50 bis 249 Beschdaftigte) meldeten 22,6% Nutzungsdnderun-
gen, 14,3% nannten die Ausweitung von Desk Sharing, 9,4% die Ausweitung von Besprechungs-
und SozialrGumen und 6,8% andere Nutzungs@nderungen. Von den groBeren Unternehmen
(mehr als 250 Beschdaftigte) meldeten 36,3% Nutzungsénderungen. 25,2% nannten die Auswei-
fung von Desk Sharing, 20,1% die Ausweitung von Besprechungs- und SozialrGumen und 10,6%
andere Nutzungsdnderungen.

9. Vergleich zu deutschen Ergebnissen

Die Fragen wurden so gestellt, dass ein Vergleich der Befragungsergebnisse in Osterreich mit
den Ergebnissen der Home-Office-Befragungen des ifo-Institutes (siehe Krause et al. 2024; ifo
Konjunkturumfragen 2025a, 2025b) méglich ist. Da sich die Nutzung und auch Wahrnehmung
von Home-Office im Zeitablauf verandert hat, ist besonders die Befragung des ifo vom April
2025 relevant. Da ein Teil der Fragen jedoch zuletzt im Jahr 2024 abgefragt wurde, werden
gewisse Vergleiche auch mit einem langeren zeitlichen Abstand zur Befragung des WIFO ge-
zogen.

Der Home-Office-Anteil der Beschdaffigten wurde vom ifo zuletzt im Februar 2025 mit dersellben
Frage wie in der WIFO-Sonderbefragung abgefragt (ifo Konjunkturumfrage 2025b). Mit einem
Anteil von im Durchschnitt 24,5% fUr die deutsche Gesamtwirtschaft ergibt sich ein leichter Un-
terschied zu den gemeldeten 20,8% in Osterreich. Die geringere Home-Office Rate in Osterreich
ist dabei Uber alle Sektoren hinweg zu beobachten. Auch im stark von Home-Office gepragten
Dienstleistungsbereich liegt der Wert mit 30,5% systematisch unter dem Vergleichswert von in
Deutschland 34,3% in Deutschland.

In Bezug auf die Frage nach der aktuellen Auslastung der Buroflchen zeigen sich ebenfalls
Unterschiede nach demselben Muster. Wahrend in Deutschland 26,3% der befragten Unter-
nehmen von einer Unterauslastung sprachen, waren dies in Osterreich mit 22,3% etwas weniger
Unternehmen. Umgekehrt ist der Anteil der Unternehmen in Osterreich, die von einer Uberaus-
lastung sprechen mit 5,5% auch leicht hdher als der Wert von 4,6% in Deutschland. Wie bei der
Frage nach dem Home-Office-Anteil halt der L&dnderunterschied auch im sektoralen Vergleich.
Die angegebene Unterauslastung ist durchwegs héher in Deutschland.

WIFO
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FUr den quantitativen FliGchenbedarf besonders relevant ist die Frage nach einer VergroBe-
rung/Verkleinerung der BUrofldchen. Die Befragungsergebnisse sind in Abbildung 7 dargestellt,
und auch hier zeigt sich wieder die deutlich starkere Wirkung von Home-Office in Deutschland.
RUckblickend geben zwar in beiden Landern 1,5% der befragten Unternehmen an, die BUrofla-
chen aufgrund von Home-Office vergréBert zu haben, aber gegenUber 6,8% in Osterreich sag-
ten 10,3% der Unternehmen in Deutschland, dass sie in der Vergangenheit die BuroflGchen be-
reits reduziert hatten.

Abbildung 7: Verénderung der Birofldchen bisher und geplant in Deutschland und Osterreich

Bisher Geplant (nachste 5 Jahre)

u Osterreich Deutschland _ = Osterreich Deutschland
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Q: WIFO-Konjunkturtest (September/Oktober 2025) und ifo Konjunkturumfrage (April 2025). Antworten auf die Fragen:
,Haben Sie die GréBe lhrer Buroflachen wegen Home-Office bereits verandert2* und ,,Planen Sie, die GréBe |hrer
BUrofldchen wegen Home-Office in den n&chsten 5 Jahren zu verdnderne”.

Das Muster setzt sich auch fUr die geplante BUrofldchendnderung fort, sogar in verstarkter Form.
So planen 4,8% der &sterreichischen Unternehmen die BUrofldchen zu vergréoBern, gegenber
3,4% in Deutschland. Bei der geplanten Verkleinerung von Burofl&ichen geben 12,5% der deut-
schen Unternehmen entsprechende Pldne an, wogegen in Osterreich nur 7,0% der Unterneh-
men eine Verkleinerung planen. Der Unterschied zwischen Osterreich und Deutschland ist nicht
auf bestimmte Branchen beschrénkt, sondern verteilt sich relativ gleichmdaBig Gber die Unter-
nehmensgréBen und Uber die Sektoren hinweg.

Bei der Frage zum Standortwechsel aufgrund von Home-Office kann die WIFO-
Sonderbefragung nur mit einer bereits im August 2024 durchgefUhrten Befragung des ifo ver-
glichen werden. Dabei zeigen sich etwas geringere Unterschiede zwischen den beiden Lan-
dern: in Deutschland haben 89,5% der befragten Unternehmen und in Osterreich 91,2% der
Unternehmen bisher keine Standort&nderung vorgenommen. Bei den restlichen Antwortmaog-
lichkeiten ergeben sich zwar gewisse Unterschiede, diese bewegen sich aber zumeist im sehr
niedrigen einstelligen Prozentbereich.

Etwas stdrkere Unterschiede zwischen den Landern zeigen sich aber bei den Nutzungsénde-
rungen der BUroflchen. Zwar haben in beiden Landern ein dhnlicher Anteil von Unternehmen
keine Nutzungsénderung ihrer Birofldchen vorgenommen - in Deutschland 83,9% und in Os-
terreich 83,4% -- aber die Unternehmen mit Nutzungsdnderung unterscheiden sich deutlicher
(Abbildung 8): In der deutschen Befragung —-vom August 2024 — gaben 16,1% der Unternehmen
eine Ausweitung von Desksharing an. Der Vergleichswert in Osterreich liegt mit 9,5% darunter.
Die Ausweitung von Besprechungs- und SozialrfGumen wurde von 8,8% der befragten
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Unternehmen in Deutschland und von 7,1% der befragten Unternehmen in Osterreich genannt.
Auch bei den nicht n&her definierten ,,anderen Nutzungsdnderungen von Rdumlichkeiten* lag
der Wert in Osterreich mit 5,8% unter dem Wert der ifo-Befragung von 7,9%.

Abbildung 8: Erfolgte und geplante Nutzungsdanderung von Birofldéchen wegen Home-Office in
Deutschland und Osterreich

mDeutschland  m Osterreich

Ausweitung von Desk Sharing

Ausweitung von Besprechungs-und
Sozidrumen

Andere Nutzungs@inderungen von
Raumlichkeiten
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Q: WIFO-Konjunkturtest (September/Oktober 2025) und ifo Konjunkturumfrage (August 2024). Antworten auf die

Frage: ,,Haben Sie die Nutzungsart lhrer Burofldchen wegen Home-Office bereits ver&ndert oder planen Sie dies in
den ndchsten 5 Jahreng". Anmerkung: Mehrfachnennungen waren maéglich.

Insgesamt zeigt der Ldndervergleich ein gemischtes Bild: Neben einigen Parallelen bei der Mo-
fivation zu Standort&nderungen gibt es etwas deutlichere Unterschiede beim Anteil der Be-
schaftigten im Home-Office und der wahrgenommenen Auslastung der Burofldchen. Beson-
ders sichtbare, und auch fir den BUromarkt relevante Unterschiede zeigen sich in zwei Punkten:
Quantitativ bedeutsam fir den Buroflachenbedarf ist, dass in Osterreich mehr Unternehmen
planen Birofl&dchen zu vergréBern und gleichzeitig weniger Unternehmen planen Birofl&dchen
zu reduzieren. Das sefzt das Muster bei den schon erfolgten Anpassungen fort, welche in
Deutschland haufiger Reduktionen gebracht haben als in Osterreich. Auch in puncto anderer
Nutzungen der BUrofl&chen zeigen sich groBe Unterschiede, vor allem das AusmalB an Desk-
Sharing ist in Deutschland spirbar hdher als in Osterreich.
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Anhang: Tabellarische Darstellung der Befragungsergebnisse

Ubersicht 1: Welcher Anteil Ihrer Beschdftigten arbeitet aktuell zumindest teilweise im Home-
Office?

In Prozent
Gesamtwirtschaft 20,8
Sachgutererzeugung 10,9
Bau 2,0
Dienstleistungen 30,5
Unter 50 Beschaftigte 17,5
50 bis 249 Beschaftigte 24,1
Uber 250 Beschdaftigte 27.9

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Burobedarf September/Oktober 2025. n=1839

Ubersicht 2: Wie bewerten Sie die aktuelle Auslastung Ihrer Biroflachen?

Uberauslastung angemessene Auslastung Unterauslastung
In %
Gesamtwirtschaft 5,5 72,2 22,3
Sachgutererzeugung 7.2 71,3 21,5
Bau 6,0 87.5 6,5
Dienstleistungen 4,4 69,7 26,0
Unter 50 Beschaftigte 4,3 72,8 22,9
50 bis 249 Beschaftigte 6,5 71,7 21,9
Uber 250 Beschdftigte 7.0 67,3 25,7

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. n=1846
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Ubersicht 3: Haben Sie die GréBe lhrer Buroflachen wegen Home-Office bereits veréndert?

Nein, unverdndert Ja, erfolgte VergroBerung Ja, erfolgte Verkleinerung
In Prozent
Gesamtwirtschaft 91.7 1.5 6,8
Sachgutererzeugung 94,4 1.2 4,4
Bau 96,0 1.0 3.0
Dienstleistungen 89.3 1.7 9.1
Unter 50 Beschdaftigte 93,6 15 4,9
50 bis 249 Beschaftigte 89.6 1.4 9,0
Uber 250 Beschdaftigte 86,7 1.2 12,1

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Burobedarf September/Oktober 2025. n=1842.

Ubersicht 4: Planen Sie, die GroBe Ihrer Biroflichen wegen Home-Office in den ndchsten 5
Jahren zu verandern?

Nein, keine Ja, geplante Ja, geplante
Verdnderung geplant VergréBerung Verkleinerung
In Prozent

Gesamtwirtschaft 88,3 4,8 7.0
Sachgutererzeugung 90.4 53 4,3
Bau 96,5 3.0 0.5
Dienstleistungen 85,3 4,8 9.8
Unter 50 Beschaftigte 90,9 3.8 53
50 bis 249 Beschdaftigte 87,0 5,6 7,4
Uber 250 Beschdaftigte 79,2 5.7 15,1

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. n=1844.

Ubersicht 5: Haben Sie die Lage von mindestens einem lhrer Birostandorte wegen Home-
Office bereits verdndert oder planen Sie dies in den ndachsten 5 Jahren?

Gesamtwirtschaft SachgUtererzeugung Bau Dienstleistungen

In Prozent

Nein, unverdndert 92,5 95,3 98,0 89.7
Ja, neuer Standort in einem moderneren

BUrogebdude 3.1 2,2 2.0 3.9
Ja, neuer Standort in einer zentraleren Lage 1.3 0.6 0.0 2,0
Ja, neuer Standort in weniger zentraler /

gUnstigerer Lage 1.3 1,3 0,0 1.7
Ja, neuer Standort mit héherer

Aufenthaltsqualitat (Essen, Einkaufen, Soziales) 1.5 0,9 0.0 2,2
Ja, neuer Standort mit besserer

Verkehrsanbindung 1.4 0,9 0.0 1.9
Ja, ersatzlose SchlieBung eines Standorts 1.9 0.3 0,0 3.2
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Unter 50 Beschaftigte

50 bis 249 Beschaftigte Uber 250 Beschdéftigte

In Prozent
Nein, unverdndert 93,7 921.4 87.8
Ja, neuer Standort in einem moderneren
BUrogebdude 2,6 4,7 4,7
Ja, neuer Standort in einer zentraleren Lage 1.2 0,9 3.9
Ja, neuer Standort in weniger zentraler /
gUnstigerer Lage 1.2 1.4 1.2
Ja, neuer Standort mit héherer
Aufenthaltsqualitat (Essen, Einkaufen,
Soziales) 1.4 1.6 2,7
Ja, neuer Standort mit besserer
Verkehrsanbindung 0.9 1.6 3.2
Ja, ersatzlose SchlieBung eines Standorts 1.6 2,0 3.2

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. Anmerkung: Mehrfachnennungen
waren moglich, deswegen summieren sich die Ergebnisse innerhalb der Gruppen nicht auf 100%. n= 1801.

Ubersicht 6: Haben Sie die Nutzungsart Ihrer Birofléchen wegen Home-Office bereits
verdndert oder planen Sie dies in den ndchsten 5 Jahren?

Ja, Ausweitung von

Desk Sharing Ja, Ausweitung Ja, andere
(geteilte von Besprechungs- Nutzungsénderungen
Nein, unverdndert Schreibtische) und Sozialrumen  von Ra@umlichkeiten
In Prozent
Gesamtwirtschaft 83,44 9.52 7.09 58
Sachgutererzeugung 86,75 5,68 5,99 5,4
Bau 97.49 1,01 1,01 1,0
Dienstleistungen 78,65 13,53 8,97 7.0
Unter 50 Beschaftigte 89,46 4,91 4,21 4,5
50 bis 249 Beschdaftigte 77,43 14,26 9.41 6,8
Uber 250 Beschaftigte 63,68 25,19 20,10 10,6

Q: WIFO-Konjunkturtest, Sonderbefragung Birobedarf September/Oktober 2025. Anmerkung: Mehrfachnennungen
waren moglich, deswegen summieren sich die Ergebnisse innerhalb der Gruppen nicht auf 100%. n=1832.
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