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B PERSPEKTIVEN DER BAUWIRT-
SCHAFT IN OSTEUROPA

Die Ldnder Ost-Mitteleuropas verzeichnen seit Mitte der neun-
ziger Jahre ein starkes Wirtschaftswachstum. Nach massiven
Einbriichen in den ersten Jahren des Umbruchs erreichte die
Bauwirtschaft erstmals 1994 einen Zuwachs von 3/4% (1995
+5%, 1996 und 1997 +515%). Diese Wachstumstendenz wird

sich in den kommenden Jahren beschleunigen.

Seit Mitte der neunziger Jahre erholt sich die Wirtschaft Ost-Mitteleuropas aus
der Transformationskrise im Gefolge des politischen Umbruchs im Johre 1989 j
Nach dem Einbruch der gesamtwirtschaftlichen Produktion zeichnet sich vor '
allem in Polen, Tschechien, der Slowakei und nach einer Unterbrechung in
Ungarn eine anhaltende Wachstumsphase ab. Andere Lander wie Ruménien
und Bulgarier bleiben weit hinter der Entwickiung Ost-Mittelsuropas zuriick,
wahrend die balfischen Staaten, insbesondere Estland, die Transformation
recht erfolgreich bewdltigen. Sloweniens Wirtschaft fabte durch die frihe Ab-
spaltung von Jugoslawien relativ rasch Tritt. In den Nachfolgestaaten der
UdSSR, vor allem in RuBland ist bisher keine Aufwértsentwicklung zu beobach-
ten Die Konjunkturschwéche in Westeuropo traf die Wirtschaft Osteuropas,
besonders im Minblick auf die Handels- und Leistungsbilanz, zusatzlich durch
das Ausbleiben der Importnachfrage.

GESAMTWIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

In Ost-Mitteleuropa (Tschechien, Ungarn, Polen, Slowakeil erreichte das Wirt-
schaftswachstum 1995 bereits 5,6%, verringerte sich 1994 linfolge der Stabili-
sierungspolitik in Ungarnl auf 4,8% und wird sich 1997 bei 5% festigen.

Das héchste Wirtschaftswachstum unter allen Landern Ost- Mitteleuropas er-
zielie bisher Polen lallerdings von niedrigem Niveau ausl, Tschechien ist am
erfolgreichsten in bezug aut die Stabilisierung der Wirtschaft: ausgeglichener
Staatshoushalt, niedrige Arbeitslosigkeit, geringste Inflation.

In der Slowakei dominieren die palitischen Unsicherheiten. Die Wirtschaftspoli-
tik verfelgt einen eher kanservativen Kurs, die Wirtschaft hat sich nach der
Trennung von Tschechien 1992 gegen Mitte der neunziger Jahre uberraschend
gut erhelt. Auch ist die Stabilisierung des Budgets weitgehend gelungen, die
Zahlungsbilanzprobleme sind derzeit kaum gréber als jene Tschechiens. Waéh-
rend in den meisten Staaten Ost-Mitteleuropas die schmerzhatten Auswirkun-
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gen des Stabilisierungsprozesses, vor allem die massive
Korzung der Einkemmen schon zu Beginn des Umbruchs
1990/91 avfiraten, enfschloB sich Ungarn erst 1995 zu
einem umfassenden Stabilisierungspoket  Deshalb
wuchs die ungarische Wirtschaft 1995/96 kaum. 1997
werden die Stabilisierungsbemihungen erste Erfolge
zeigen, und die Wirtschalt wird sich etwas erholen

Auch in Slowenien konnte die lange blockierte Priva-
fisierung grabteils umgesetzi werden Zur Zeit ergeben
sich gewisse Unsicherheiten aus innenpolitischen
Schwierigkeiten Verzdgerung in der Bildung einer Koa-
litionsregierungl. Sloweniens Wirtschatt bietet unter al-
len Nachlolgestaaten Jugoslawiens die Voraussetzun-
gen fur die Einfihrung marktwirtschaftlicher Strukturen
Schon vor dem Umbruch bestand in Jugoslawien keine
Planwirtschaft, die Unternehmen konnten weitgehend
selbstandig agieren. Sloweniens Exporteure fabten so
rasch Fuld im Westen, einige Betriebe agieren sogar
weltweit erfolgreich. Ein Nachteil fir das Engagement
auslandischer Investoren waren die Nachbarschaft zum
Kriegsgebiet in Jugoslawien und die Tatsache, dab Slo-
wenien ein relativ kleines Land ist Die kunffigen Per-
spektiven fir Sloweniens Wirtschalt werden positiv be-
urteilt.

Im Gegensaiz zu Osi-Mitteleuropa ist die lage Sudost-
europas sehr problematisch In vielen Bereichen der ru-
ménischen Wirtschaft steht der Privatisierungs- und Um-
strukturierungsprozeB noch bevor Dieser bisher aus po-
litischen Griinden verzdgerte AnpassungsprozeB wird
in den nachsten Jahren eine verstéirkte Produktionsein-
schrénkung in der Industrie und weitere Einkommensver-
luste mit sich bringen In Bulgarien erreichte die Wirt-
schaltskrise 1994 ihren Tiefpunkt Ein nachhaltiger Auf-
schwung zeichnet sich aber nicht ab Nur in den GUS-
Staaten trat in Osteuropa 19946 ein ahnlich dramati-
scher Rickgang der gesamtwirischaftlichen Produktion
auf Die Ursachen der tiefen Krise in Bulgarien liegen
vor allem darin, dall mit der Vorstellung, marktwirt-
schaftiiche Strukturen wiirden sich von selbst einstellen,
kaum wirtschafispolitische Konzepte fir die Umstruktu-
rierung erstellt wurden.

Die Privatisierung wurde vor allem in Ost-Mitteleurepa
weitgehend erfolgreich abgewickelt Noch nicht priva-
tisiert wurden Unternehmen, fir die sich keine privaten
Interessenten finden und die zu den Problembetrieben
zdhlen. In zwei wesentlichen Bereichen wurden bisher
keine zutriedenstellenden Lésungen gefunden:

* Die Eigentumerstruktur der Betriebe ist oft nicht ein-
deutig.

* Die notwendige Steigerung von Effizienz und Produk-
tivitat ist in vielen Betrieben nach der Privatisierung
nicht gelungen. Vielfach ist die Beschattigungsstruk-
tur nicht nach den Effizienzkriterien der Marktwirt-
schafi qusgerichtet

Ubersicht 1. Friwickiung der Gesamfwirtschaft und des
Eausektors in Ost-Mitteleuropa
1993 1954 1995 1996 1997

Vorlsufig  Prognose
Veranderung gegen das Vorjahr in %

Brutto-Infandsprodukf + 12 I 42 +546 +48 +50
Tschechien — 09 + 246 +48 +55 +35.1
Slowakei — 4] + 49 +74 +68 +55
Ungarn — 06 + 29 +15 +20 +30
Palen + 38 + 52 +70 +5.5 +55
Bawvolumen —Ji + 36 +56 +49 +53
Techechien — 83 + 74 +87 +63 +54
Slowakei —208 — 48 + 10 +14 +50
Ungarm — |5 +110 +30 +40 +40
Polen + 45 + 03 +56 +50 +50

Q: WIFO: Euroconstruct-ldnderberichte . Dezember 1994

BAUWIRTSCHAFT OST-MITTELEUROPAS
ERREICHT 1997 STABILES WACHSTUM

Die Bauwirtschaft hat sich in Ost-Mitteleuropa von der
Transformationskrise relativ spét erholl Nach massiven
EinbuBen in den ersten Jahren des Umbruchs expandiert
der Sektor seit Mitte der neunziger Jahre in allen Lan-
dern (1994 +34%, 1995 + 5/4%, 1996 + 5%} For 1997
ist in der Region mit einem weiteren realen Wachstum
der Bauproduktion von 5%% zu rechnen, der Aufwirts-
trend wird sich somit fortsetzer und stabilisieren

Der Grofteil der Bauunternehmen ist bereits privatisiert,
die Umstrukturierung erfolgte allerdings nicht in allen
Bereichen zufriedenstellend. Die Bauwirtschaft bewdl-
tigt diese Transformationskrise in den einzelnen Landern
unterschiedlich rasch Polen verzeichnete bereits 1993
eine Expansion; nach einer Stagnation im Jahre 1994
wdchst die polnische Bauwirtschaft von 1995 bis 1997
um rund 5% pro lahr Die Bauwirtschatft Tschechiens
eniwickelte sich nach der Teillung der CSFR im Jahre
1992 von allen Landern Ost-Mitteieuropas am dyna-
mischsten. Bereits 1994 stieg ihre Produkiion real um
74%, 1995 um B8%% und 1996 um 6%%. Fiir 1997 wird
ein etwas gebremstes Wachstum von 54% erwartet,
Ungarn nahm die &ffentlichen Investitionen im Zuge des
Stabilisierungspakets im Jahre 1995 zurlck. Das bereits
sehr dynamische Wachstum der Bauwirtschaft (1994
+11%) wurde dadurch gedémpht (1995 + 3%, 1996
+4%! Fir 1997 ist — nach ersten Stabilisierungserfol-
gen — mit etwas kridftigeren Investitionsimpulsen zu
rechnen [+6%) In der Slowakei setzte sich der Rick-
gang der Bauproduktion auch nach der Tilgung der
CSFR fort, der Privatisisrungsproze® wurde verzégert,
und erst 1995/96 ging die Talfahrt der Bauwirischaft zu
Ende. Der Bausektor der Slowakei schrumpfte unier al-
len Landern Ost-Mittelesropas am starksten. Fur 1997
werden nun verstérkt dffentliche Infrastrukiurinvestitio-
nen (Autobahn- und Bahnnetz) erwartet, sodab die
Bauproduktion insgesamt 1997 erstmals seit Anfang der
neunziger Jahre real mit 4 5% etwas krattiger zuneh-
men wird.
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Abbildung 1: Entwicklung des Bauvvolumens in Ost-
Mitteleuropa
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in allen Landern Ost-Mitteleuropas kamen die stérksten
impulse fur die Bauwirtschatt aus dem Bedarf an Infra-
strukiurbauten {Tietbaul, die von internationalen Orga-
nisafionen untersiutzi werden Die wichtigsten dieser
mit internationalen Krediten verwirklichten Projekte be-
standen in der Anbindung an das internationale Auto-
bahnnetz, im Bahnausbau sowie in Investitionen in die
Wasserver- und -entsorgung, in den Bau von Guasleitun-
gen und in die Telekommunikation Die Tietbautdtigkeit
entwickelte sich in Polen und Tschechien dynamisch und
soll 1997 neverlich um 10% zunehmen. In Ungarn ging
sie hingegen 1995 und 1996 wegen der dringend not-
wendigen KonsolidierungsmaBnahmen deutlich zurick,
wird aber 1997 wieder um 5% steigen.

Seit Mitte der neunzigar Jahre entwickelt sich nach der
Privatisierung vor allem der Bereich des Nichtwohnbaus
(Wirtschaftsbausl gunstig In Neubau, Renovierung und
Madernisierung von Buro- und Verwaltungsgebduden,
Banken, Geschéifts- und Einkaufszentren wurde vie! in-
vestiert. Am stérksten expandierte der Wirtschaftsbau
in Tschechien: Die reale Bauproduktion hat sich inner-
halb von zwei Jahren (1994 bis 1996} verdoppelt, im
Handels- und Dienstleistungssektor war die Nachfrage
groB Vielfach wurden die Investitionen mit auslandi-
schem Kapital getatigt 1997 wird die Dynamik im pri-
vaten Nichtwohnbau etwas gedamptt, da die auslandi-
schen Investoren nach einigen Bankinsclvenzen vorsich-
tiger agieren dirften In Polen und Ungarn wird die
Nachfrage nach kommerziellen Bauten hingegen auch
1997 kraftig steigen. In der Slowakei wird privates aus-
landisches Kapital sehr vorsichiig investiert, grébere Im-
pulse fehlen im Wirtschaftsbau Fir 1997 wird nun eine
leichte Besserung erwartet

Der Wohnungsneubau ist in Ost-Mitteleuropa auf ein
sehr niedriges Niveau gesunken. 1996 wurden nur

Abbildung 2: Entwicklung der Bausparten in Ost-
Mitteleuropa
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1,6 Wohnungen je 1000 Einwohner fertiggestellt, in
Westeuropa hingegen rund 5Wohnungen In fast
allen landern der Region wurden die Subventionen
im Wohnungsbau ersatzlos gestrichen, es gibt keine
gerzielte Wohnungspolitik, die fir Bezieher niedriger
Einrkommen die Wohnraumbeschatiung  unterstiitzen
wiirde. In Tschechien wurde der Wohnungsmarkt vél-
lig liberalisiert, Neuvbauwohnungen und auch Wohn-
baukredite sind nur fur die obersten Einkommens-
schichten erschwinglich im Einfamilienhausbau behilft
man sich Uberwiegend mit Nachbarschaftshilfe und
Schwarzarbeit Die Spekulation im Wohnungssektor
hat vor allem in stadtischen Bersichen massiv zuge-
nommen

Renovierung und Modernisierung der alten Wohnbau-
substanz werden nur zogerlich in Angriff genommen
Vielfach wird dem groben Bedarf mit Schwarzarbeit
abgeholfen. In Ungarn und der Slowakei sind die In-
vastitionen in Renovierung und Modernisierung eher
zuriickhaltend, widhrend sie in Polen und Tschechien flo-
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rieren. 1997 ist fur den Sanierungs- und Modernisie-
rungssektor in Osi-Mitteleuropa mit einem kraftigeren
Wachstum von rund 5% bis 6% zu rechnen.

SLOWAKEI FORCIERT OFFENTLICHE
BAUINVESTITIONEN

In der Slowakei hat sich die Wirtschaft unerwartet
rasch erholt, die Bauwirtschatt fiel allerdings weit zu-
rick, die in den vergangenen zwei Jahren prognosti-
zierte Belebung blieb aus. 1997 will nun die Slowakei
mit Mitteln eines neu gegrindeten Fonds verstarkt
Stoatsinvesiitionen in Ausbau und Modernisierung der
Autobahnen und des Bohnnetzes lenken. Zudem kom-
men Bavinvestitionen in die Wasserwirtschaft (der Be-
darf an Trinkwasserversorgung ist besonders groBl
sowie in den Ausbau des Gas- und Kanalnetzes
zum Tragen. Eine Férderungsaktion soll die privaten
Investitionen in den Bau von Heizungsleitungen anre-
gen

Im Weohnbau wie im Nichtwohnbau zeichnet sich aller-
dings kaum eine Belebung ab. Zur Stitzung des Woh-
nungsneubaus wurde ein Staaisfonds gegrindet, der
Kredite an Wohnungssuchende vergeben soll; die
Nachfrage nach diesen Wohnbaukrediten ist aber sehr
zuriickhaltend: 20% bis 30% des Kaufpreises sind an
Eigenmitteln erforderlich, die die Interessenten meist
nicht aufbringen kénnen Der Bedarf an Sozialwchnun-
gen ist sehr grob, es fehlen aber entsprechende Wohn-
bauprogramme.

Einige Verwaltungs- und Birogebdude mit hohen tech-
nischen Anforderungen sind in Bau. Die Nachfrage
nach Bauten fur Gewerbe und Industrie ist aber eher
gering, weil die Eigentimer mancher groBen Industrie-
betriebe wechsein und die Umstrukturierung grobe Pro-
bleme bringt: Oft wurden Unternehmen im Rahmen der
Privatisierung gunstig erworben, fir den benstigten Um-
bau fehien aber die finanziellen Mittel. So werden ver-
starkt auslandische Beteiligungen, Joint Ventures und
Direktinvesiilionen bendtigt, die jedoch kaum an unren-
table Betriebe flieben. Die unsichere politische und wirl-
schaftliche Lage wirki sich auf den Kapitalmarkt und auf
die Investitionen negativ aus.

BAUBOOM IN TSCHECHIEN

Tschechien erlebte in den vergangenen Jahren einen
Bauboom, 1997 wird sich das Wachstum aber etwas
verlangsamen. Dannoch ist die ischechische Bauwirl-
schatft am dynamischsten unter den Transformationslén-
dern, die Investitionen im Tiefbau und Wohnbau steigen
stérker als in anderen Landern. Der Ausbau der Ver-
kehrsinfrastruktur, der Autobahnen und insbesondere

des Bahnnetzes kommt rasch voran |Anbindung an in-
ternationale Verbindungen nach Berlin, Nurnberg und
Polen] Die Bahninvestifionen stutzen sich auf internatio-
nale Kredite, ein beschleunigter Ausbau der Strecke
Berlin-PreBburg durch Tschechien ist vorgesehen. In der
Wasserwirtschaft werden 1997 Prioriiaten gesetzt

Wie in den anderen landern Ost-Mitteleuropas sieht
der Wohnungsneubau in Tschechien besonderen Pro-
blemen gegeniber. Unierstitzungen der dffentlichen
Hand fehlen, das Angebot kann vorwiegend die Nach-
frage im obersien Einkommenssegment befriedigen, weil
die Preise betrachtlich gestiegen sind. Da die Wohn-
baukredite fur die Bevélkerung mit geringem Einkommen
nicht erschwinglich sind, wird eine vollige Neuorientie-
rung der Wohnungspolitik notwendig werden

Die Investitionen in den Wirtschaftsbau stiegen in
Tschechien bisher unter allen landern Ost-Mitteleuro-
pas am kréttigsten. Die Investitionen in Industriebauten
wurden 1994 kréftig ausgeweitet, stagnierten aber
1995 und 1996, Zugleich erhieli die Baunachtrage im
Handel und im Dienstleistungssektor deutliche Impulse.
Als Folge der jungsten Bankenkrise werden die Investi-
tionen im Bankensektor merklich eingeschrdnkt. Insge-
samt wird der private Wirtschafisbau in Tschechien
1997 nicht mehr expandieren, wahrend eine geringe
Zuwachsrate von etwa 3% fur den Bau von Administra-
tionsgebduden erwartet wird. Nach namhaften Ausga-
ben in den vergangenen lahren wird 1997 in die Errich-
tung von Krankenh&usern und &ffentlichen Servicestel-
len weniger investiert, wahrend die Ausgaben fur den
Bildungssektor weiterhin forciert werden

WOHNBAUKRISE AUCH IN POLEN

Der polnische Bausekior profitierte von der raschen Be-
lebung der Wirtschatt in den vergangenen drei Jahren
1997 ist wie 1996 mit einem realen Anstieg der Baupro-
duktion um jeweils 5% zuv rechnen. 1997 wird die Ent-
wicklung von der regen Nachfrage nach Infrastrukturin-
vestitionen, vom Ausbau des Eisenbahn- und Autobahn-
nefzes, vom Bau einer internationalen Gasleitung sowie
von Investitionen in die Wasserwirtschatt und den Um-
weltschutz geprégt sein. Auch die Errichfung von Han-
delseinrichtungen und Geschafien sowie von Buro- und
Verwaltungsgebdiuden floriert. Hingegen wird sich die
Krise im Wohnungsbau 1997 weiter verscharfen Sin-
kende Einkommen, steigende Wohnungskosten, hohe
Zinsen und Inflation sowie ungunstige Bedingungen fur
Wohnbaukredite dampfen die Nachirage nach Woh-
nungen deullich. Wirtschaftspolitische Entscheidungen
zur Schaffung der Rahmenbedingungen fir den Woh-
nungsneubau werden immer dringlicher. Eine Belebung
des Wohnungsneubaus ist in Polen unter diesen Vor-
aussetzungen unwahrscheinlich.
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KONSOLDIERUNGSPROGRAMM DAMPFT
OFFENTLCHE INVESTITIONEN IN UNGARN

Die ungarische Bauwirtschaft verzeichnete nach einer
kraftigen Belebung 1994 in den Jahren 1995 und 1996
nur ein gedémpltes Wachstum Die MoBnabmen zur
Stabilisierung der &ffentiichen Haushalte dampften die
Bauinvestitionen der &ffentlichen Hand in den vergan-
genen zwei Jahren stark. Erst fur 1997 wird eine Be-
schleunigung des Wachstums der Bauproduktion aul
4% erwartet Auch 1997 werden der &ffentliche Hoch-
bau und der gesamte Tieftbau von der restriktiven Bud-
getpolitik beeintrachtigt sein Nach zweijahriger Investi-
tionspause wdre aber wieder ein realer Produktionszu-
wachs von 5% méglich

Der private Sektor weicht zunehmend in die Schwarzar-
beit aus. 1997 sollen deshalb die dffentlichen Bauinve-
stitionen und der Wohnungsneubau forciert werden.
Die Wohnbauproduktion wurde in der ersien Halfte der
neunziger Jahre deutlich gedrosselt und nahm erst 1995
krédftiger zu. Anfang 1997 wurde ein neves Bausparsy-
stem eingefihrt, das sich von dem dsterreichischen Mo-
dell wesentlich unterscheidet; die Impuise fir die Bauta-
tigkeit werden voraussichtlich gering sein.

Die Baustoffindustrie wurde in Ungarn vor allem mit Hil-
fe ausléndischen Kapitals rasch umstrukturiert. lhre Ka-
pazitdten sind héher als der Bedarf. Fur ungarische
Baustoffe werden deshalb im friberen Jugoslawien, ins-
besondere in Krogtien und Bosnien, sowie in Rumdanien,
der Ukraine und RuBland neue Markte gesuchi

Qutlook tor the Construction Industry in East-Central Evrope — Summary

After completion of a successfui privatization pro-
gram, the construction industry in East-Central Europe
has been on the upswing since the mid-199Cs. In the
pericd from 1995 to 1997 the volume of construction
in the Visegrad countries is expected to rise by 5 per-
cent on average per year. This trend is likely to contin-
ue over the next few years

In cll countries of East-Central Europe improvements
in infrastructure provided the strongest impulses io
construction activity. Civil engineering boomed in Po-
land ond the Czech Republic. Following a short-lived
surge in 1994, industrial construction in Hungary de-
clined markedly in 1995-96 as o result of austerity
measures; a reversal is forecast for 1997, however
Aside from infrastructure projects, construction of of-
fice buildings and other commercial buildings posted
the highest growth rates. With the exception of the
Slovak Republic, non-residential construction grew

vigorously in all countries of East-Central Europe. Resi-
dential construction, however, is in o deep slump in
this region. In 1996, only one housing unit per 1,000
inhabitants was completed, while the corresponding
figure for Western Lurope is 5. Subsidies in residential
construction were sharply curtailed in all countries of
East-Central Europe, but so far no new pelicies for
dealing with the housing shortage have emerged. Pol-
icymakers are called upon to create an appropriate
framework for reviving residential construction The
great potential in the renovation and modernization
sector has so far not been adequately exploited.

The consiruction sector is likely to grow at an annual
rate of 5 percent over the next few years, if it is pos-
sible to direct mare foreign capital into this sector, to
create a framework for long-term financing of con-
struction projects, and to boost residential construe-
tion.
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