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Tiefbau gewinnt in Europa an

Bedeutung

Perspektiven der Bauwirtschaft in Westeuropa

en jungsten Verlauf der Bau-

konjunktur diskutierten im

Rahmen der Wintertagung
der Euro-Construct’) — eines Zu-
sammenschlusses der wichtigsten
Konjunktur- und Bauforschungsinsti-
tute Westeuropas — Ende des Jahres
1989 die 13 Mitgliedslander Der vor-
liegende Beitrag faBt die wichtigsten
Ergebnisse dieser Tagung zusam-
men

Nach dem Bauboom 1988 wuchs
die Bauwirtschaft in den westeuropé-
ischen Landern (Euro-Construct-L.an-
dern) auch 1989 noch kraftig. Das
Bauvolumen erhdhte sich 1989 im
Durchschnitt dieser Lander real um
4,6% nach +5,8% 1988 Damit wuchs
der Bausektor in Westeuropa zwei
Jahre lang deutlich starker als das
Brutto-Inlandsprodukt und erreichte
die hdchsten Steigerungsraten seit
Uber 10Jahren Trager der guten
Baukonjunktur waren 1989 der Wirt-
schaftsbau und der Tiefbau, erst in
zweiter Linie der Wohnungsneubau
und der Adaptierungssektor.

Allerdings wird sich nach den
neuesten Prognosen der einzelnen
Lander das Wachstum des Bausek-
tors kiinftig verlangsamen. Far 1980
erwarten die westeuropaischen Lan-
der eine durchschnittliche Steigerung
von 2,4%, die damit etwas hinter der
Gesamtwirtschaft zurlickbleiben diirf-
te {+2,8% bis +3%)

Infolge der zunehmenden inflatio-
ndren Tendenzen setzten einige Lan-
der restriktive MaBnahmen in der Fis-
kalpelitik Vor allem Spanien und

Nach zwei Jahren kraftiger Expansion
hat die Bauproduktion in Westeuropa
ein relativ hohes Niveau erreicht, Fiir
1990 erwarten die europidischen
Lander im Durchschnitt eine
Wachstumsdampfung. Nachdem der
Wohnungsneubau und der
Wirtschaftsbau 1988, im Jahr des
Baubooms, besonders expandiert
hatten, war im vergangenen Jahr
neben dem Wirtschaftsbau der Tiefbau
' besonders dynamisch.
Tiefhbauinvestitionen werden
angesichts der Vollendung des
européischen Binnenmarktes und der
Offnung des Ostens auch Anfang der
neunziger Jahre an Bedeutung
gewinnen.

Schweden schlugen eine deutliche
LAbkihlungspolitik® ein  Ein grofler
Unsicherheitsfaktor ist derzeit auch
das hohe Zinshiveau in Europa Die
Investitionsentscheidungen im Bau-
sektor werden durch die Zinsentwick-
lung wesentlich beeintluBt Die Wahr-
scheinlichkeit eines Nachgebens der

Zinsen ist aber gering, vor allem die

Bundesrepublik Deutschland wird die

geldpolitischen Zagel straff halten
Zur Abschwachung des Wachs-

tums der européischen Bauwirtschaft
werden 1990 folgende Faktoren bei-
tragen:

— Das hohe Zinsniveau bewirkt vor
allem im Wohnungsneubau eine
Zuruckhaltung der privaten Inve-
storen.

— Eine restriktive Ausgabenpolitik
der o&ffentiichen Hand betrifft in
einigen Landern auch die Bauinve-
stitionen

— Durch die starke Expansion der

Bautétigkeit in den vergangenen
Jahren wurde ein sehr hohes Ni-
veau erreicht, die Baunachfrage
expandiert nicht mehr so kraftig
wie in den vergangenen zwei Jah-
ren
— Kapazitdtzsgrenzen auf dem Im-
mobilienmarkt zeichnen sich vor
allem in GroBbritannien, Norwe-
gen, Danemark und — etwas
schwécher — auch in Frankreich
ab
Fir 1990 sind also die Wachs-
tumsperspektiven der Bauwirtschaft
in allen groBen europaischen Léndern
— mit Ausnahme Spaniens — etwas
unglnstiger als 1989 Die spanische
Bauwirtschaft, die seit Mitte der acht-
ziger Jahre kraftig aufholt, wird auch
heuer um weitere 13% expandieren.
Die Bundesrepublik Beutschland folgt
Spanien — allerdings bereits mit gro-
Bem Abstand — mit einer Wachs-
tumsrate von 3,5%. Eine mégliche In-
tensivierung der Zusammenarbeit mit
der DDR wund anderen osteuropé-
ischen Staaten koénnte allerdings eine
noch hdhere Nachfrage nach Bauakti-
vitdten westdeutscher Firmen nach
sich ziehen. In Frankreich (4 2,3%])
und ltalien {(+2,7%) entsprechen die
Bauprognosen fur 1990 dem européi-
schen Durchschnitt. Hingegen dirfte
in GroBbritannien der Baubooom aus-
gelaufen sein. Erstmals seit 10 Jahren
ist die Bauproduktion riucklaufig. Far
1990 wird eine Verringerung des Bau-
volumens um real 1%% erwartet
Die Bauwirtschaft der Schweiz
(+3%), Belgiens (+2,5%) und Oster-

") Die jungste Konferenz der Euro-Construct fand im Dezember 1989 in Paris statt, veranstaltet vom Bureau d Informations et de Prévisions Economiques, Paris
{BIPE) In der Euro-Construct sind derzeit die Bundesrepublik Deutschland Frankreich lalien GroBbritannien Spanien die Schweiz Schweden die Niederlande
Osterreich Bslgien Finnland Diénemark und Norwegen vertreten
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Bauvolumen und Brutto Inlandspx odukt in Westeuropa
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tangsamer wachsen als jene Belgiens
und der Schweiz, wéhrend Norwegen
die Niederlande, Finnland und Déne-
mark kréftigere Ruckgénge erwarten

Die osterreichische Bauwirtschaft
produzierte 1989 real um knapp 3%
mehr als im Vorjahr 1990 werden die

Osterrveich erwartet kriftigeres
Wachstum im Tiefbau

Bauleistungen voraussichtlich schwé-
cher steigen {(+14% bis +2%) Die
Baunachfrage stabilisiert sich auf dem
zuletzt erreichten relativ hohen Ni-
veau

Ursache der Wachstumsverlang-
samung ist die abnehmende Nachfra-
ge im Wohnungsneubau Der Boom

reichs (4 1,5%) wird heuer um etwa
die Halfte langsamer wachsen als
1989, jene Schwedens nur noch ge-
ringfligig expandieren {40,3% nach
+4.6% 1989) Alle anderen Lénder
missen deutliche Produktionseinbu-
Ben hinnehmen: insbesondere Nor-
wegen und Dénemark haben an Wett-
bewerbsfahigkeit verloren Die skan-
dinavischen L&nder wollen ihre Bau-
wirtschaft stérker internationalisieren.
Besonders die finnischen Bauunter-
nehmen sind bestrebt, ihr Engage-
ment in den EG-Landern zu vergrd-
Bern und auch Zugang zu Osteuropa
zu finden

Erstmals nach einer zwei Jahre
anhaltenden  kraftigen  Expansion
stagniert 1990 die Wohnbaunachfrage
(1990 +0,2% nach +3% 1989 und
+7.4% 1988) Besonders schwere
EinbuBen erwartet heuer der Woh-
nungsneubau in GroBbritannien, hier
wird der auerordentliche Anstieg der
Hypothekarzinsen die Wohnbaunach-
frage stark drosseln In ltalien wirkt
die Steuerreform dampfend auf die
Wohnbautatigkeit, und in Norwegen
ist die Nachfrage nach Neubauwoch-
nungen wegen der anhaltend ungiin-
stigen Einkommenssituation rdcklju-
fig.

Die Aussichten im Wirtschaftsbau
sind auch fir 1990, nach einer krafti-
gen Expansion Ober beinahe b Jahre,
noch relativ giinstig Insgesamt wird
er um 3,2% wachsen, nach +87%
1989 Der &ffentliche Hochbau aber
stagniert in ganz Europa 1980 wird
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sich die Bautétigkeit vom Hochbau
eher zum Tiefbau vertagern.

Der gesamte Tiefbau wird 1990
mit + 4,7% Uberdurchschnittlich wach-
sen — nach +5,6% 1989 und +6%
1988 In den einzelnen Landern wer-
den besonders die Infrastrukturpro-
jekte — sowohl im Neubau- als auch
im Renovierungsbereich — immer
bedeutender

Im Vergleich mit den kleineren
Lindern Westeuropas ist Osterreichs
Baukonjunktur relativ stabil 1990 wird
die heimische Bauwirtschaft etwas

Die kleinen europaischen Lander
erwarten eine deutlichere
Verlangsamung des Wachstums als
die grofen Lander, in Skandinavien
rechnet man mit
Produktionseinbufien.

ebbt mit Fertigstellung der — vor al-
lem wvor 1989 zahlreich begonnenen
— Wohnbauprojekte ab, und neue
Auftrdge werden derzeit nur verein-
zelt erteilt Daher ging 1989 die Wohn-
bauleistung real leicht zurlick {—1%),
dieser Trend wird sich auch 1990 fort-
setzen (—1%). Der Modernisierungs-
sektor steigerte seine Produktion hin-

Bauw:rtschaft In Westeurﬁpa L e . Upersicht 1.
Umsntze,real : SR :
1988 1987 1988 1989 1990")
Verénderung gegen das Vorjahr in %
GroBe Lander
BRD + 25 * 00 + 45 + 55 + 35
Frankreich + 32 + 42 + 538 + 35 + 22
Italien + 11 — 05 + 37 + 32 + 27
Grofibritannien + 30 + 80 + 70 + 35 - 15
Spanien + 659 +104 +105 +120 +130
Kileine Lander
Schweiz + 42 + 58 + 73 + 46 + 29
Schweden + 30 + 38 + 30 + 46 + 03
Niederlande + 50 + 20 +110 + 40 - 10
Osterreich + 31 + 32 + 54 + 30 + 15
Belgien. . + 33 + 50 +140 + 70 + 25
Finnfand . — 20 + 10 +100 +130 - 30
Dénemark + 153 + 11 — 25 — 48 — 08
Norwagen +118 + 67 — 24 —105 — B0
Insgesamt + 32 + 31 + 58 + 48 + 24
Wohnungsneubau — 22 + 03 + 74 + 30 + 02
Wirtschaftsbau + 78 + 80 + 82 + 87 + 32
Gffentlicher Hochbau + 17 + 10 + 21 + 26 + 07
Tiefbau + 38 + 05 + 60 + 58 + 47
Renovierung und Modernlsxerung + 49 + 42 + 40 + 81 + 19
Q: WIFC; Euro-Construct Paris Dezerber 1989 — ') Prognose
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gegen 1989 kraftig {4 6,5%) und durf- T T
te auch heuer weiter wachsen _i’rc:duktmn der emzelnen Bausparten e i Phersiche 2,

. . ea : PR PN a R o

{+35%). Im Wirtschaftsbau nimmt
die Nachfrage abgeschwichi weiter 1988 1989") 1950
ZU (TQSQ +3,5%|, 1090 + 1°/a) Der Osterreich Wes.tu2 Hsterreich West- Osterreich West-2

\ . \ ) europa’) europa®)
Tiefbau expandierte 1989 infolge der eump\? 3 jabr i

erinderung gegen das Vorjahr in %

AUftrage zum Ausbau des StraB?npet— Wohnungsneubau +90 +74 -10 +30 —10 +02
zes und der ,Neuen Bahn® kréftiger Wirtschaftshau +70 +92 +35 +87 +10 +32
als 1988 Flr die Zukunft zeichnet Offentficher Hochbau —15 +21 +00 +26 +00 +07

ich . . Tiefbau . -20 +64Q +30 +56 +35 +47
sich eine deutl:::he Vgrlagerung der Renovierung und Modermsmrung +55 +40 +65 +31 +35 +1¢
Nachfrage zu &kologisch wichtigen
Investitionen in die Infrastruktur ab Insgesam +o4 +58 +80 +48 +18 t24
Die hohen Auftragsbesténde Ende Q: WIFC; Euro-Construct Paris Dezember 1489 — ") Prognose — 2) Durchschnitt der 13 Euro-Construct-Lander

1989 lassen auch flr 1990 eine be-
trachtliche Expansion erwarten (etwa
+3,5%) Vom offentlichen Hochbau
gehen hingegen keine Impulse aus

In Osterreich treten in diesen Mo-
naten die geénderten Bestimmungen
fur die Wohnbauférderung in Kraft Im
Gegensatz zu anderen europdischen
Landern beeinfluBt die O&ffentliche
Wohnbauférderung die Neubautatig-
keit in Osterreich erheblich. Die star-
kere Einbindung des Kapitalmarkies
kann den Wohnungsbau verteuern
Allerdings wird daraus nicht ein dra-
stischer Ruckgang erwartet, zumal
einige Bundeslénder ihre bisher gin-
stigen Forderungskonditionen beibe-
halten werden Infolge der einge-
schrankten Projektvergabe heuer und
voraussichtlich auch im kommenden
Jahr darften héhere Rucklagen gebil-
det werden. Die kumulierten Férde-
rungsmittel kénnien Anfang der neun-
ziger Jahre wieder zunehmend in den
Wohnbau fileBen Der aufgrund der
Offnungspolitik im Osten erwartete
Zuwandererstrom kdnnte in den

Entwwklung des = Abb:Idung 2
Bauvolumens i den groBen

Landern Westeurﬂpas '
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nadchsten Jahren eine derzeit noch
nicht abzuschatzende Beschleuni-
gung des Wachstums der Wohnungs-
nachfrage auslésen

Dank der anhaltend lebhaften In-
dustriekonjunktur und der relativ gu-
ten Ertragslage wird die Investitions-
bereitschaft der Unternehmen auch
1990 hoch sein Hingegen wird die
Bautatigkeit der &ffentlichen Hand in-
folge der restriktiven Ausgabenpolitik
und der MaBnahmen zur Budgetsa-
nierung zurlckhaltend bleiben, die
bauwirksamen Ausgaben des Bundes
wurden fdr 1990 nominell um nur 1%
héher angesetzt als fir 1989

Die Auftragsvergabe liber Sonder-
finanzierungsgeselischaften, der U-
Bahnbau und die Projekte im Rahmen
des StraBenausbauprogramms bis
Anfang der neunziger Jahre kommen
Uberwiegend dem Tiefbau zugute in-
vestitionen zur Verbesserung der In-
frastruktur lassen den Tiefbau mittel-
fristig mehr als bisher zu einer Stitze
der Baukonjunktur werden

Vor allem die Realisierung des
Projektes ,Neus Bahn" gibt zusatzli-
che Impulse {31 Mrd S Ober 10 Jah-
re). In den kommenden 4 Jahren sol-
len dber Sonderfinanzierungsgesell-
schaften bereits Bauauftrdge in der
Héhe von rund 10 Mrd. S vergeben
werden. Auch das ,Kanalprojekt
2000 wird die Tiefbautatigkeit ankur-
beln. Flr den Ausbau und die — drin-
gend notwendige — Erneuerung des
Wiener Kanalnetzes ist ein Investi-
tionsvolumen wvon 10Mrd S veran-
schlagt Immer mehr gewinnen &kolo-
gisch wichtige Bauinvestitionen an
Bedeutung, wie z B
— Umweltschutzbauten (Milldepo-

nien, Wasserver- und -entsorgung,

Fernwarme- und Gasversorgung),
— eine Gesamtverkehrsplanung, die

sowohl den Umweltbedingungen

als auch dem insbesondere

durch den EG-Transitverkehr und
die Offnung der Grenzen Osteuro-
pas steigenden Verkehrsauf-
kommen Rechnung tragt, und die
Verlagerung des Verkehrs von der
StraBe auf die Schiene,
Infrastrukturprojekte flir die 1995
geplante Weltausstellung Wien—
Budapest

in der Bundesrepublik Deutsch-
fand hat sich die Situation auf dem
Baumarkt in der jlingsten Vergangen-
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heit grundlegend ge#ndert. Durch die
rasanten politischen Umgestaltungen
in der DDR und in den anderen osteu-
ropaischen Staaten nahm vor allem
die Zuwanderung in die Bundesrepu-
blik Deutschland drastisch zu. Die

Bauboom in der Bundesrepublik
DPeutschland

Kehrtwende in der Wohnungspolitik
und die Anderung der Rahmenbedin-
gungen werden die Entwickiung und
die Baunachfrage in den néchsten
Jahren prégen Auch die Prognosen
Uber die aligemeine Wirtschaftsent-
wicklung und den Verlauf der Baukon-
junktur in der BRD sind derzeit mit
groBen Unsicherheitsfaktoren behaf-
tet. Das Verhdlinis und die kinftige
Entwickiung der beiden deutschen
Staaten konnen vdllig neue Perspekti-
ven erdffnen.

Bis Mitte der achtziger Jahre er-
lebte die deutsche Bauwirtschaft eine
Talfahrt: Teilbereiche der Baunachfra-
ge schienen gesattigt zu sein, und der
Bestand an leerstehenden Wohnun-
gen wuchs Im Wohnungsneubau
setzte sich diese Tendenz bis 1987
fort Erst 1988 erfaBte der allgemeine
Konjunkturaufschwung alle Sparten
des Bausektors Das Wachstum be-
schleunigte sich von +4,5% 1988 auf
+6% 1982 In den letzten Monaten
zeigen die Indikatoren so deuilich wie
zuletzt vor mehr als 10 Jahren Hoch-
konjunktur auf dem deutschen Bau-
markt an: hohe Kapazitatsauslastung,
Mangel an Arbeitskriften und Anzie-
hen der Grundstiickspreise Die opti-

mistischen Erwartungen der Bauun-
ternehmer, hohe Auftragsbestinde
und ein steigendes Planungsvolumen
lassen erwarten daB dieser Wachs-
tumspfad auch 1990 beibehalten wird,
die  Bundesrepublikx  Deutschland
rechnet fiir 1990 mit einem Wachstum
des realen Bauvolumens von 3,5%.
Dies dirfte aufgrund der jungsten
Entwicklung allerdings eine Unter-
grenze sein

im vergangenen Jahr hatte die
Umgestaltung der politischen Situa-
tion in der DDR noch kaum EinfluB auf

Nachdem in den vergangenen Jahren
die Bauwirtschaft in Spanien und
Grof3britannien am raschesten von

allen eurcpaischen Landern
expandierte, dirfte der Bauhoom in
Grofibritannien nun zu Ende sein.
Weiterhin besonders dynamisch
entwickelt sich derzeit der spanische
Baumarkt. In der BRD weisen alle
Indikatoren der Bauwirtschaft auf
Hochkonjunktur, der Zuwandererstrom
aus den Oststaaten stimuliert die
Wohnbautatigkeit besonders.

die Baunachfrage Eine Umfrage des
fo-Instituts Minchen gegen Ende
1988 ergab, daB die Bereitschaft
westdeutscher Bauunternehmen, in
der DDR sofort zu investieren, sehr
groB ist Etwa zwei Drittel aller Be-
fragten wirden sich an Bauinvestitio-
nen in der DDR beteiligen, wenn der
DemokratisierungsprozeB anhalt.

Die gute Baukonjunktur wurde
1989 vor allem vom Wohnungsneubau

Prﬁduknon der elnzelnen Bausparten in. Westeuropa

Reale Veranderung gegen: das Vor;xhr in %

. Abbildung 4’
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und vom Wirtschaftsbau getragen
Die Bautatigkeit der &ffentlichen Hand
war infolge der giinstigen Finanzie-
rungssituation ebenfalls sehr lebhaft.
Obwohl die Renovierungs- und Mo-
dernisierungsarbeiten in den vergan-
genen zwei Jahren Kraftig expandier-
ten, kamen die entscheidenden Im-
pulse von der Neubautétigkeit

Auch 1990 wird vor allem der pri-
vate Wohnungsneubau kraftig zuneh-
men {real +6%) Aufgrund des Zu-
wandererstroms aus dem Osten —
1989 wurden insgesamt rund 700.600
Zuwanderer registriert — ist der Be-
darf an neuem Wohnraum besonders
dringend. Bereits 1989 wurden zahl-
reiche wohnungspolitische MaBnah-
men beschlossen die die Investi-
tionsbereitschaft heuer stimulieren
sollen: verbesserte Abschreibungs-
méglichkeiten, Zinsenzuschlsse,
Aufstockung der Mittel fiir den sozia-
len Wohnungsbau, Sonderprogramme
fiir die Schaffung neuer Wohnungen
im Geb&udestand, Erleichterungen im
Baurecht sowie die Beschleunigung
von Baugenehmigungsverfahren

Der Optimismus im Unterneh-
menssektor Bt auch fur den Wirt-
schaftsbau eine anhaitend gute Kon-
junktur erwarten die Bautétigkeit im
6ffentlichen Auftrag wird 1990 hinge-
gen stagnieren, nachdem sie in den
vergangenen Jahren durch das Stad-
tebaufdrderungsprogramm und das
Hilffsprogramm flr strukturschwache
Regionen besonders geférdert wur-
de. Auch dirfte der Tiefbau nur noch
geringfugig expandieren Wahrend die
Verschlechterung der finanziellen Si-
tuation der Gebietskdrperschaften
und vor allem die Kurzung der Investi-
tionszuschlsse fir die Bahn die &f-
fentlichen Tiefbauinvestitionen dédmp-
fen werden, durften Privatunterneh-
men zunehmend in BaumaBnahmen
fur den Umweltschutz investieren
Der Meodernisierungs- und Renovie-
rungssektor wird 1990, nach hohen
Zuwéchsen in den vergangenen vier
Jahren, nur noch geringflgig expan-
dieren

Riickgang der Bauproduktion in
Grollbritannien erwartet

Im Gegensatz zu den meisten an-
deren westeuropéischen Lindern,
deren Baunachfrage sich erst in der
zweiten Halfte der achtziger Jahre be-
lebte, ging die Bauwirtschaft Grofbri-
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tanniens 1989 bereits in das achte
Jahr ihres Konjunkturaufschwungs.
Der Hohepunkt wurde allerdings
1987/88 Uberschritten, 1989 expan-
dierte das Bauvolumen insgesamt nur
noch um 3% Fur 1990 wird erstmals
seit Anfang der achtziger Jahre wie-
der ein Rickgang erwartet (—1/:%).
Der Wirtschaftsbau und vor aflem die
Arbeiten fir den Euro-Tunnel, die seit
1987 zigig voranschreiten, haben zur
guten Auslastung der Bauunterneh-
men beigetragen Wie schon 1987 und
1988 ist die Bauproduktion im priva-
ten Sektor auch 1989 reai weiter ge-
stiegen (+19% nach +17% 1987 und
+15% 1988) Uber dieses hohe Ni-
veau hinaus wird die Produktion des
Wirtschaftsbaus 1990 nur noch wenig
expandieren Vor allem das hohe
Zinsniveau dampft die Nachfrage. Pri-
vate Investoren sind sowohl im Neu-
bau- als auch im Renovierungsbe-
reich veorsichtiger geworden Ein
Ruckgang der Zinsen wird nicht vor
1991 erwartet Dennoch rechnet man
in GroBbritannien nur mit einer vor-
uibergehenden Atempause im privaten
Hochbau. Der Bedaif an neuen Biro-
und Verwaltungsgebduden sowie an
Freizeiteinrichtungen wird ebenso
hoch eingeschétzt wie der an Reno-
vierung und Modernisierung alter In-
dustriegebdude Auch die Umstellung
auf moderne Informationstechniken
und neue Technologien erfordert um-
fangreiche Umbauarbeiten. Dem Wirt-
schaftsbau kommt die Tendenz zur
Dezentralisierung zugute Fur Neubau
und Modernisierung in gréBeren Pro-
vinzstddten bieten Finanzierungsinsti-
tute glinstigere Darlehensbedingun-
gen an, sodaB sich die Bautétigkeit —
die bisher vor allem im Siden (um
London) konzentriert war — in andere
Landesteile verlagert

Die kraftige Ausweitung des Woh-
nungsneubaus seit Mitte der achizi-
ger Jahre ist 1989 zu Ende gegangen
Durch den RuckfluB der Finanzie-
rungsmittel als Folge der Privatisie-
rungswelle konnte die o&ffentliche
Hand in den vergangenen Jahren ver-
stérkt Mittel fir den Wohnungsbau
einsetzen. Die reale Wohnbauleistung
wuchs von 1986 bis 1988 im Durch-
schnitt um 8% pro Jahr 1989 ging
sie drastisch zuriick {—16%), dieser
Trend wird sich auch 1990 fortsetzen
{—9%) Die Mittel der Gemeinden rei-
chen nicht mehr zur Finanzierung der
Wohnbauprogramme aus. Fur April
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1990 ist daher eine grundséatzliche
Gesetzesénderung im sozialen Woh-
nungsbau vorgesehen: Sozialwoh-
nungen sollen kanftig von ,gemisch-
ten Gesellschaften® zum Teil iber den
Kapitalmarkt finanziert werden

Mit dem Wohnbauboom in den
vergangenen Jahren stiegen die
Wohnbaupreise sprunghaft und viel
rascher als die durchschnitilichen
Einkommen Seit Anfang 1988 errei-
chen die Gebiudepreise Hdchstwer-
te, die vor aillem Erstwohnungsbezie-
her kaum mehr zahlen kénnen Uber-
dies verteuerten sich Wohnbaukredite
empfindlich: 1988 betrugen die Hypo-
thekarzinsen im Durchschnitt 8%%,
Ende 1989 144%. Eine Zinssenkung
ist im Laufe des Jahres 1890 eher un-
wahrscheinlich  Beeintrachtigt  wird
davon auch der Immobilienmarkt —
Angebot und Nachfrage erreichen
einen Tiefstand Die Bauherren wur-
den pessimistischer, und das Vertrau-
en in den Wert von Immohbilien ist ge-
sunken Die geringe Investitionsbe-
reitschaft wird die Wohnbautatigkeit
in den nachsten Jahren nachhaltig be-
einflussen AuBerdem ist aufgrund der
demographischen Situation (riicklau-
fige Haushaltsgriindungsquoten) mit-
telfristig eine geringere Wohnbau-
nachfrage zu erwarten

Die Bauileistungen im Renovie-
rungs- und Modernisierungssektor
des Wohnungsbaus werden nach
einer jahrelangen Expansion 1990
ebenfalls zurlickgehen {—5%) Nur
die Ausgaben fir Offentliche Arbeiten
an besiehenden Gebauden werden
dank dem neuen Finanzierungsgesetz
vom April 1980 etwas steigen

Der Tiefbau expandierte in GroB-
britannien 1989 kraftig, 1990 wird er
langsamer wachsen Die rmitteifristi-
gen Perspektiven in diesem Sektor
sind glnstig: Zahlreiche groBere und
kleinere Infrastrukturprojekte stehen
an, und flr den StraBenausbau sind
zusétzliche &ffentliche Mittel vorgese-
hen. Privatisierte Betriebe planen fir
Anfang der neunziger Jahre griBere
Investitionen, vor allem im Bereich
der Wasserent- und -versorgung, im
Londoner Transportwesen und flr
den Euro-Tunnel der Britischen
Eisenbahnen.

Nach der guten Konjunkiur 1988
(+5.8%) und 1989 {+3,5%) wird sich
das Wachstum der Baunachfrage in
Frankreich 1990 — vor allem durch
die restriktiven MaBnahmen des

Staatshaushaltes — abschwéachen
(+2,2%)

In den vergangenen Jahren hatte
insbesondere der Industriebau stark
expandiert Von 1986 bis 1989 wuch-

sen die realen [nvestitionen in diesem

Nachlassen der
Investitionsdynamik in
Frankreich

Sektor im Durchschnitt um rund 11%
pro Jahr. Die Nachfrage nach der Er-
richtung wvon Industrie-, Blro- und
Verwaltungsgebduden war  bisher
recht konstant. Auch heuer wird ein
Wachstum erwartet (+4%) der Hohe-
punkt dirfte aber in diesem Bereich
bereits (berschritten sein Die groBe
Nachfrage im Wirtschaftsbau verur-
sachte Produktionsengpésse in den
Zulieferfirmen und bei Vorleistungen
Sie loste damit eine erhebliche Ver-
teuerung der Zwischenprodukte aus
der industrie und schlieBlich auch der
Bauleistungen aus, die wieder die
Nachfrage im gesamten Wirtschafts-
bau dampfte und das Wachstum
bremste.

Neben dem Wirtschaftsbau zahft
der Tiefbau derzeit zu den expansiv-
sten Sparten im franzdsischen Bau-
bereich Sowohl der Tunnel unter
dem Armelkanal — als Gemein-
schaftsprojekt mit GroBbritannien —
als auch der Ausbau des Hochge-
schwindigkeitsnetzes der Bahn sowie
des StraBennetzes nach Spanien be-
leben den Tiefbau In den vergange-
nen Jahren verzeichnete der Tiefbau
relativ hohe Zuwichse, 1990 ist eine
etwas niedrigere Rate zu erwarten
(1988 +10%, 1989 +5%, 1990
+3,5%).

Nach einer 3 Jahre anhaltenden
Expansion wird der Wohnungsneubau
in Frankreich 1990 stagnieren. Die ur-
sprilnglich geplante Vergabe von ge-
forderten Wohnungen konnte 1989
nicht eingehalten werden Ein neues
System zur Finanzierung des Sozial-
wohnungsbaus steht zur Diskussion,
die Wohnungspolitik ist um stabilisie-
rende MaBnahmen bem(ht. Der Bau
von Ein- und Zweifamilienhdusern ist
infolge des Anstiegs der Preise zu-
rickgegangen Ahnlich wis in anderen
westeuropdischen Landern beein-
tréchtigen derzeit erhebliche Preis-
steigerungen den gesamten immobi-
ienmarkt [nvestitionen in den Reno-
vierungs- und Modernisierungssektor
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wurden in Frankreich erst in den letz-
ten Jahren stérker forciert, daher ist
die Nachfrage nach diesen Baulei-
stungen relativ hoch

Spaniens Bauwirtschafi
expandiert am kréfitigsien

Von allen westeuropaischen Lén-
dern hatte die Bauwirtschaft in Spa-
nien zuletzt die héchste Dynamik. in
der zweiten Halfte der achtziger Jahre
setzte ein ungewdhniicher Aufholpro-
zell ein. Seit 1987 wichst das Bauvo-
lumen in Spanien real um Ober 10%
pro Jahr Fir 1990 wird eine weitere
Zunahme von 13% erwartet.

Besonders rege ist die Investi-
tionstétigkeit der privaten Auftragge-
ber Der Industriebau expandiert
seit 4 Jahren ungebrochen. 1989 und
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1990 erlebt er den kraftigsien Auf-
schwung seit Jahren (je + 10%}.

Der rasche Ausbau der Infrastruk-
tur hat die Tiefbauinvestitionen in
Spanien innerhalb von zwei Jahren
(1988/89) insgesamt um knapp die
Halfte erhdht. Auch 1990 wird sich
das Tiefbauvolumen real um knapp
ein Viertel ausweiten, da die &ffentli-
che Auftragsvergabe betrichtlich zu-
genommen hat. Der Neu- und Ausbau
des spanischen StraBen- und Eisen-
bahnnetzes ermdglichte eine bisher
noch nie erreichie Auslastung der
Baukapazitaten. Verantwortung und
Kompetenzverteilung flr die 6ffentli-
chen Bauauftrdge wurden getrennt
GroBen Anteil am Aufschwung der
Bauwirtschaft hat der Beitritt Spa-
niens zur EG Die Schaffung einer
Verkehrsinfrastruktur in Hinblick auf

die Vollendung des Binnenmarktes ist
bereits angelaufen

Im Gegensatz zu Tief- und Wirt-
schaftsbau wird der Wohnungsneu-
bau, der in den vergangenen Jahren
kraftig expandierte, 1990 langsamer
wachsen (1988 4 15%, 1989 4 8.5%,
1990 --4.8%) 1989 wurden 250 000
Wohnungen fertiggestellt, 1990 soll
sich die Zahl auf 280 000 erhdhen Die
Hypothekarzinsen sind in kurzer Zeit
auf 17% gestiegen Zur Normalisie-
rung der Wohnbauproduktion wurden
kirzlich MaBnahmen zur Restriktion
der Darlehensvergabe beschlossen.

Der Renovierungs- und Moderni-
sierungsmarkt ist derzeit in Spanien
noch kaum entwickelt Fur Renovie-
rungsleistungen gibt es keine beson-
deren oOffentlichen Anreize, sie mus-
sen privat finanziert werden
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Die universale Universale: Finanziesung, Planung und Durchfuhruag von Hoch- und Tiefbauprojekten jeder Gr%enordnung. Auf Wunsch als Gereralunternghmer. Tachterumermehmen fir:

Die Universale zeigt:
Fassadensanierung oder
Die Kunst des Maglichen.

Das Objekt: das von Otto Wagner erbaute,
unter Denkmalschutz stehende Woha-
und Geschaftshaus Lobkowitzplatz 1 in
Wien Die Aufgabe: hochsensibel Wie-
derherstellung der durch den Zweiten
Weltkrieg stark in Mitleidenschaft gezo-
genen Fassade, Das Ergebnis: ein klassi-
scher Falt geglickter Sanierung Durch
den Spezialisten: die Universale

Die Universale Der Partner fur die Bau-
und Sanierungsaufgaben unserer Zeit
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Universale-Bau AG. A-101 Wien Renngasse § Postfach 342
Tel {0222} 534 61-0

Fundierungsarbeiten BaugrubenumschlieBungen und Mauerwerkstrockentequngen Spezialbefbau AufschluBbohrungen Verankerungen Injektionen und Vorspannartieiten fir den Brickenbau

Betongqualitatsprifungen und Baustofftechnolagie-Farschung Abbrucharbeiten




