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1993 anhaltender Riickgang

der Baunachfrage in Europa

n Westeuropa setzte nach einem

Boom Ende der achtziger Jahre

Anfang der neunziger Jahre eine
Abschwichung der Baukonjunktur
ein, die sich 1993 fortsetzen wird
Nach den jlngsten Ergebnissen der
Euro-Construct’) sank das gesamte
Bauvolumen in den westeuropéi-
schen Landern 1992 real um 1% und
wird 1993 um weitere 1,2% schrump-
fen.

Die Indikatoren der Baukonjunkiur
haben sich in beinahe allen européi-
schen Landern in der zweiten Jahres-
hélfte 1992 verschlechtert Die Haupt-
ursache des Nachlassens der Bau-
nachfrage liegt vor allem in

— der deutlichen Zuriickhaltung der
Investitionen angesichts der anhal-
tenden Konjunkiurflaute,

— dem Uberangebot an Wirtschafts-
bauten, vor allem im Biro- und
Verwaltungssektor,

— dem anbhaltend hohen Zinsniveau
in den meisten L4dndern Westeuro-
pas. Zinssenkungen im Laufe des
Jahres 1993 sind sehr wahrschein-
tich

Besonders deutlich brach die Kon-
junktur 1992 im privaten Wirtschafts-
bau ab, das Bauvolumen sank in die-
sem Sekior real um rund 5%% Die
groBen Uberkapagzitdten an Biiro- und
Verwaltungsbauten, in die Ende der
achtziger Jahre insbesondere Banken
und Versicherungsgesellschafien in-
vestiert hatten, werden im allgemei-
nen Konjunkturabschwung durch den
raschen Preisverfall zur ernsten Bela-

Anfang der neunzuger Jahre kam es zu_
ceiner Abschwachung der -0
Baukonjunktur in Westeuropa, die smh
11992/93 fortsetzt. Nach einem’ -
Ruckgang von 1% 1992 wird sich dle
reale Bauproduktion. 1993 um weltere"-
g I 2%: vemngem Nur in Osterre!ch '

| (+5%) und Westdeutschland (:+ a9y -
© verlief dfe- Baukanjunktur 1992 recht
:""gunstng, aiierdmgs ze:gt snch fur heuer_ :
i :.auch in diesen Landern eine deutl;che- ':_

Vemngerung der Dynamnk {1993

. Osterrelch +2"/2%, Westdeutschiand

+ 1’7’2%)

stung. Daven sind vor allem GroBbri-
tannien und Frankreich sowie die
skandinavischen Linder betroffen. Es
gibt kaum Anzeichen dafir, daB sich
der Wirtschaftsbau 1993 erholen wird,
viet mehr wird ein weiterer Riickgang
um 4'%% erwartat

Hatte der Tiefbau aufgrund der for-
cierten Infrastrukturinvestitionen in

der zweiten Hélfte der achtziger Jahre
und bis 1991 betradchtlich expandiert
(1986/1991 +4%% pro Jahr), so blie-
ben seine Umséitze 1992 um 1% und
1993 um 1%% unter dem Vorjahresni-
veau Der Wohnungsneubau entwik-
kelte sich seit 199C sehr schwach und
stagnierte 1982, fur 1983 wird mit
einem Rickgang um 1%% gerechnet
Nur die Modernisierungs- und Repa-
raturleistungen expandieren sowchi
1992 als auch 1993 leicht (Produk-
tionswert 1992 +0,8%, 1993 + 0,9%)
Die Verlagerung vom Wohnungsneu-
bau zum Sanierungssektor sefzt sich
in Europa in der ersten Hilfte der
neunziger Jahre abgeschwicht fort

In Westeuropa hat der Modernisie-
rungs- und Sanierungssektor mit
rund 33% den hdchsten Anteil am ge-
samten Bauvolumen, wihrend auf
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"} In diesem Beitrag werden die wichtigsten Ergebnisse der jingsten Euro-Construct-Konferenz zusammengefa$t. die Ende Dezember 1992 in Paris stattfand Die
Euro-Construct-Studiengemeinschaft wird von Forschungsinstituten (Bereich Bauwesen) aus 15 westeuropdischen Lindern gebildet (Belgien, D#nemark,
Deutschland, Finnland Frankreich GroBbritannien. Irland, talien Nerwegen, Niederlande, Osterreich, Portugal, Schweiz, Schweden und Spanien) Sie présentien
zweimal jédhrlich (Dezember und Juni) die aktuellsten Prognosen und Entwicklungstendenzen im Bauwesen der einzelnen Lénder
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1489 1880 1991 18927 19831
Veranderung gegen das Vorjahr in %
Grofie Lander
BRD + 50 + 50 + 40 + 45 + 15
Frankreich + 46 4+ 25 + 03 — 27 — 28
ltatien + 38 + 27 + 16 + 03 — 14
GroRbritanrien + 40 + 10 — 90 — 75 — 15
Spanien +130 + 9a + 40 — 50 — 25
Kleine { dnder
Schweiz + 65 + 06 — 45 — 48 — 08
Schweden + 78 + 08 — 15 — 36 — 91
Niederlande + 30 + 20 — 20 — 10 — 40
Osterreich + 48 + 62 + 57 + 50 + 25
Belgien . + 93 + 80 + 26 + 10 + 10
Finnland . +140 + 0.0 —140 —150 —100
Déremark — 48 — 40 — 90 + 10 + 05
Narwegen —130 — 81 — 32 — 28 + 00
Irland + 74 +172 — 18 - 02 + 10
Portugal + 87 + 83 + 45 + 25 + 20
Insgesamt + 50 + 32 + 01 — 10 — j2
Wohnungsneubau + 31 + 07 — 27 + 03 — 13
Wirtschaftsbau + 88 + 586 — 19 — 54 — 43
Gtfentlicher Hochbau + 40 + 17 + 34 + 12 — 15
Tiethau R + 66 + 45 + 37 — 10 — t4
Renovierung und iodernisierung + 28 + 25 — 00 + 08 + 08
Q. WIFO' Euro-Consiruct Paris Dezember 1992 — ') Prognose

den Wohnungsneubau nur 22% eni-
faflen (1991} 23% des gesamten Bau-
volumens sind dem Tiefbau, 17% dem
Wirtschaftsbau zuzurechnen, der of-
fentliche Hochbau hilt mit 5% einen
relativ geringen und stabilen Antail

Von der Krise wurde Anfang der
neunziger Jahre zunichst die Bau-
wirtschaft GroBbritanniens erfafBt, in
der Folge auch jene von Frankreich,
Spanien und lalien. In GrofBbritannien
war der Einbruch 1991 mit —9% be-
sonders heftig 1992 blieb die ge-
samie Bauproduktion neuerlich um
7% unter dem Vorjahresergebnis, fur
1993 wird ein Ruckgang um 1%% er-
wartet. Frankreich rechnet heuer mit
ghnlich groBen EinbuBen im Bauvolu-
men wie 1992 (—2 7%, 1993 —2,8%),
Spanien erwartet 1993 einen Rick-
gang von 2%%, ftalien von 1%%. Spa-
nien forcierte in den letzten Jahren die
Bautdtigkeit fur die Olympischen
Spiele und die Weltausstellung, Grof}-
britannien und Frankreich profitierten
von groBen tnfrastrukturprojekien der
EG (Armelkanaltunnel} Nach Beendi-
gung dieser umfangreichen Bauvor-
naben sind 1882/93 wesentlich gerin-
gere Umsdtze im Infrastrukturbereich
zu erwarten Bemlhungen um Kon-
funkturbelebungsprogramme  durch
Investitionen in die Infrastruktur der
EG-Lander stellen Impulse fir den
europdischen Tiefbau in Aussicht;
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diese sind aber kaum vor 1994 zu er-
warten

Besonders Kkritisch ist die Situation
der Bauwirtschaft in den skandinavi-
schen Landern — vor allem in Schwe-
den und Finntand In Finnland wird
1993 ein Ruckgang von 10% erwartet,
die Bauproduktion schrumpft bereits
seit 1991 mit zweistelligen Raten
{1991 —14%, 1992 —15%). Auch in
Schweden verschérft sich die Krise
1993 deutlich, nach —3%% 1992 sinkt
das gesamte Bauvolumen 1993 real

um 9% Mit Ausnahme von Osterreich
und Deutschland, Portugal und Bel-
gien rechnen 1993 alle westeuropéi-
schen Linder mit einer Stagnation
oder Abnahme der Bauproduktion
Mit der erwarteten realen Produk-
tionssteigerung von rund 2%% in
Osterreich und rund 1%% in West-
deutschiand 146t die Dynamik auch in
diesen beiden Lidndern deutlich nach:
Die Wachstumsraten werden 1993 nur
etwa halb so hoch sein wie 1992

in Osterreich und Deutschland verhin-
dern vor allem die hohe Nachfrage
und die stimulierenden Programme im
Wohnungsneubau einen Rilckgang
der gesamten Bauproduktion Wegen
der Verlagerung der Investitionan
nach Ostdeutschland ist das Wachs-
fum der Bauinvestitionen in West-
deutschiand beeintrachtigt; aufgrund
des grofien Bedarfs an Infrastruktur-
bauten werden 1993 in Ostdeuisch-
land Zuwichse von 15% bis 20% er-
wartet

Die Erwartungen einer Produktions-
steigerung in Belgien und Portugal
stUtzen sich vor allem auf die forcier-
ten Tiefbauinvestitionen In Belgien
wird an einem Hochgeschwindigkeits-
bahnnetz gearbeitet, in Portugal flie-
Ben zusitzliche Mittel in die Verkehrs-
infrastruktur Auch in Irland kommt
eine Ausweitung der Mittel dem Tief-
bau zugute

Im Gegensatz zur Rezession in West-
europa blieb die Baukonjunktur in
Osterreich bis Mitte 1992 ungebro-
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Produktlon der elnzelnen Bausparten "+ ‘Ubersicht 2
Real '

1991 1992%) 19837
(sterreich Wesleuropa?) Osterreich Wesleuropa?) Osterreich Wesleurapa
Veranderung gegen das Vorjahr in %

Wohnungsneubau + 50 —27 +70 +03 +50 —13
Wirtschaflsbau +105 —1i9 +70 —54 —20 —43
Offentlicher Hochbau + 40 +34 +30 +12 +30 —15%
Tiefbau + 50 +37 +08 ~10 +20 —14
Renovigrung und Modernisierung + 45 —00 +50 +0.8 +35 +08
Insgesamt + 57 +01 +50 ~10 +25 —12
Q. WIFQ; Eure-Copstruct Paris Dezember 1992 — ") Prognose — #) Durchschaitt der 15 Euro-Construct-Lander

chen, 1992 erzielte Osterreich mit real
+5% vor Deutschland (+4%%) die
héichste Zuwachsrate in Europa Die
hohe Zuwanderung infolge der Ost-
offnung hat in beiden Landern zum
starken Wachstum der Wohnungs-
nachfrage beigeiragen Deutschland

Baukonjunktur in Osterreich
trotz nachlassender Dynamik
kriftiger als in Westeuropa

reagierte darauf schon 1989 mit sti-
mulierenden MaBnahmen, der Wgh-
nungsneubau wichst dort seither
kriftiger (1989/1992 real +7%% pro
Jahr) als der Wirtschaftsbau Obwoh!
1993 keine weiteren Belebungspro-
gramme zu erwarten sind, wird mit
einer realen Produktionssteigerung
von etwa 4% gerechnet

In Osterreich setzten die MaBnahmen
zur Unterstitzung des Wohnbaus
spdter ein als in Deutschland; fur die
nachsten Jahre kann deshalb mit
einer anhaltend guten Wohnbaukon-
junktur gerechnet werden Die mei-
sten Bundesldnder haben ,Sonder-
wohnbauprogramme” beschlossen;
diese Dbeleben insbesondere den
MehrgeschoBbau Im Wohnungsneu-
bau stiegen die Umsitze in Oster-
reich von Janner bis Oktober 1992 no-
rninell um knapp 15%: Raten, wie sie
seit dem Boom Anfang der siebziger
Jahre nicht mehr erreicht worden wa-
ren. Fur 1993 hat der Bund mit
23 Mrd S um rund 5%% mehr Wohn-
baufdrderungsmittel vorgesehen als
1992, dazu kommen Mittel der Lan-
desfonds und aus Darlehensrilckzah-
lungen, die zusétzlich fiir den Wchn-
bau eingesetzt werden kénnen Auch
die Anhebung der Héchstgrenzen fur
die Bausparprdmien sowie Ansitze
einiger Bundeslander, neue Wohn-
baufinanzierungsmodelle ins Leben

90

zu rufen, haben Impulse ausgeldst
Die Auftragshestinde des Woh-
nungsneubaus, die innerhalb eines
Jahres aufzuarpeiten sind (Herbst
1992 bhis Herbst 1993 laut jingsten

Trotz der gespaltenen Baukonjunktur .
. kann m Osterrelch fir 1993 ain realas :

" Wachstum der gesamten o

Bauwwtsschaft von rund 2, 5% erwartet-.

werden Dlese Rate ist aher nur- halb
" 5o hoch wie 1992 Die
g Wohnbauproduktmn ist 1992

“angesprungen-und- wird 1993 eme e
- wesenthche Stutze der Baukonjunktur_:_

Sell'l-

Meidungen des OSTAT). sind um
knapp 17% hoher als im Verjahr Das
Bemuhen, die angespannte Woh-
nungssituation zu mildern, zeigt somit
arste Erfolge

Wie in ganz Europa ist die Nachfrage
nach Wirtschaftsbauten sowie Buro-
und Verwaliungsgebiuden in Oster-
reich deutlich rickldufig Bis 1992 —
ldnger als im Ausland — war der Wirt-
schaftsbau &uBerst rege, der Ein-
bruch folgt in Osterreich erst 1993 In
den meisten westeuropdischen L&n-
dern setzte die Immoebilienkrise schon

D.as'Bau'volu'm en PR Abbﬂdnﬁg 3
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1990/91 ein. Der durch die Uberkapa-
zitdten ausgeldste Preisverfall er-
reicht in Osterreich jedoch bei weitem
nicht das AusmaBn wie in GroBbritan-
nien oder Frankreich.

im Tiefbau lieB die Dynamik im
2 Halbjahr 1892 deutlich nach, die
Umsétze waren in allen Sparten rlck-
[dufig. Mit der Umstellung der Forde-
rung des Wasserwirtschaftsfonds auf
Annuitatenzuschiisse durften aller-
dings bisher zuruckgshaltene Bau-
projekte im ilaufenden Jahr realisiert
werden. Zudem werden von der Er-
richtung des Kraftwerks Freudenau
1993 einige Impulse erwartet. Die
kiirzlich angekindigten MaBnahmen
der Regierung konnten der Bauwirt-
schaft Auftrige von Bahn und Post
bringen und so den urspringlich er-
warteten Produktionsriickgang im
Tiefbau verhindern,

Das Banvolumen
in dén kleinen Landeln
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Zuwachsraten sind 1993 wie auch
1992 im Renovierungs- und Moderni-
sierungssektor zu erwarten Von der
regen Nachfrage nach Adaptierungs-
und Sanierungsleistungen profitieren
vor allem das Baunebengewerbe und
die Professionisten In diesem Be-
reich ist die Beschéftigtenzahl bis En-
de 1992 gestiegen

Schrumpfender Wohnungsbau in
Europa

in den achtziger Jahren stagnierte
oder schrumpfte der Wechnungsneu-
bau in Europa; 1888 und 1989 konn-
ten hingegen reale Zuwachsraten von
rund 7% und 3% erreicht werden Seit-
her nimmt die Wohnbautétigkeit aber
nicht mehr zu oder sinkt In den
15 Buro-Construct-Landern  wurden
1992 insgesamt rund 1600 Miil Wah-
nungen fertiggestellt, um 7,2% weani-
ger als 1991 und um 145 Mill weniger
als 1990 1993 wird die gesamte
Wohnbauproduktion in den Euro-
Construct-Landern real um 1,3% unter
dem Vorjahresergebnis bleiben, nach
einer Stagnation 1992 und einem
Riuckgang von knapp 3% im Jahr
1991 Sie wird damit 1993 unter dem
Niveau des Jahres 1988 liegen

Wihrend der Wohnbau vor allem in
Westdeutschland und in Osterreich
u a als Folge der starken Zuwande-
rung expandiert, herrscht auf dem
Wohnungsmarkt anderer Linder —
Frankreich und Skandinavien — eine
markante Krise In Frankreich sinki
die Wohnbauproduktion seit 1990
real, die Situation hat sich 1992 und
1993 mit Riickgéngen von jeweils 7%
weiter verschirft. Markante EinbuBen
erleidet der Wohnbau auch in Finn-
land, Norwegen und Didnemark
Ebensc schrumpft die Neubaupro-
duktion in der Schweiz seit 1990; 1883
wird dieser Einbruch abflachen, die
Produktion wird aber noch um 3%%
unter dem Vorjahresniveau bleiben

Seit 1992 wird der Wohnungsneubau
in GroBbritannien angekurbelt Flr
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1993 ist nach schweren Rickschld-
gen wieder mit einem Wachstum von
13,5% zu rechnen In ltalien war der
Wohnungsneubau in den vergange-
nen Jahren durch leichte Zuwachsra-
ten gekennzeichnet, und 1993 ist mit
einem Wachstum von knapp 1% zu
rechnen Spaniens Wohnbauproduk-
tion ist hingegen nach dem Boom En-
de der achtziger Jahre wieder riick-
I3ufig

Mit rund 145 Mrd. ECU 1993 stellt der
Wohnbau in den Euro-Construct-L&n-
dern 1993 22,6% des gesamten Bauvo-
fumens (1985 26%) Die Zahl der Haus-
hatte war in diesen Landern 1992 — in-
folge der Zunahme der Bevdlkerung,
der tendenziellen Verringerung der
durchschnittlichen HaushalisgroRe
und der verstédrkten Zuwanderung —
um 3,7% hoher als 1989 Neben den
demographischen Faktoren haben
aber auch die allgemeine Konjunktur-
entwickiung, das persdnlich verfugba-
re Einkommen, die Zinsentwicklung,
die Fiskalpolitik und die Preise im
Wohnungsbau einen malBgebenden
Einflug auf die Nachfrage Insgesamt
wurde durch den Konjunkturab-
schwung die Investitionsbereitschaft
beeintrdchtigt. In viefen Lindern —
insbesondere in Frankreich GroBbri-

tannien, ltalien, Schweden, Finnland
und Norwegen — haben die Wohnbau-
preise sinkende Tendenz In GroBbri-
tannien sind die Verkaufspreise sogar
niedriger als die aufgenommenen Hy-
pothekardarlehen In Frankreich und
Spanien sinken die Baupreise deut-
lich Die Zahl der unverkduflichen neu-
en Wohnungen steigt in efnigen Lan-
dern In Finnland hat sich die Situation
im Wohnungsneubau zugespitzt, die
Preise sind drastisch gesunken In
einigen L&dndern, etwa in Frankreich
und Spanien, versucht die Regierung
mit MaBnahmen zur Stimulierung des
sozialen Wohnbaus der Krise entge-
genzutreten [n Spanien hat ein neues
Programm zur Belebung des Woh-
nungsneubaus  begonnen,  rund
400 000 Einheiten sollen bis 1995 fer-
tiggestellt werden. Zusétzlich werden
die Wohnbauinvestitionen durch Steau-
ererleichterungen oder durch glinstige
Kredite und Zinsstutzungen stimuliert
Andere Lander, etwa Schweden, Finn-
land, die Niederlande und Dadnemark,
haben die staalliche Unterstitzung
hingegen eingeschrénkt; Insbesonde-
re in Schweden, wo die Krise bereits
mehrere Jahre anhilt, wurden wegen
des hohen Budgetdefizits Investitions-
erleichterungen und Kreditstiiizungen
deutlich reduziert
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