Margarete Czerny

Baukonjunktur in Westeuropa

1991 gedamplt

Osterreich im europiischen Spitzenfeld

ach einer Phase des kraftigen
Wachstums der Bauwirtschaft
1988/89 setzt 1990/91 in West-
europa eine Dampfung ein In der
zweiten Halfte der achtziger Jahre war
die Bauwirtschaft ein Motor der Kon-
junktur, ihre Zuwachsraten lagen
deutlich dber jenen des Brutto-Sozial-
produkies Der Anteil des gesamten
Bauvolumens am Brutto-Sozialpro-
dukt hat sich seit 1986 kréftig erhoht,
nachdem die Bauproduktion zuvor et-
wa zehn Jahre hindurch (Ende der
siebziger und in der ersten Halfte der
achtziger Jahre) deutlich sinkende
bzw stagnierende Tendenz aufgewie-
sen hatte
Nach den jlingsten Prognosen der
Euro-Construct’) wird die Bauwirt-
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schaft 1991 — vor allem infolge der
Rickgange in GroBbritannien und
Skandinavien — wieder deutlich unter
dem Wachstum der Gesamiwirtschaft
bleiben Nachdem die Bauproduktion
1988 in den Euro-Construct-Léndern
im Durchschnitt real um 5%, 1989
um rund 5% und 1990 um 3% expan-
dierte, wird 1991 nur eine geringfugi-
ge Zunahme erwartet (+ 0,7%)
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Das Wachstum der westeuropa-
ischen Bauwirtschaft wird u. a. von
der Verlangsamung des Wachstums
der Gesamtwirtschaft, der Unsicher-
heit der Entwickiung in der Golfre-
gion, dem anhaltend hohen Zinsni-
veau und dem kraftigen Anstieg der
Bau- und Grundstlickspreise ge-
bremst

Tiefbaun weiterhin Triger der
Bauvkenjunktur

Trager der Baukonjunktur wird
1991 — wie schon im vergangenen
Jahr — vor allem der Tiefbau sein In
ganz Europa werden weiterhin krafti-
ge Investitionen in die Infrastruktur
erwartet. Die — im Hinblick auf den
EG-Binnenmarkt notwendigen
BaumaBnahmen stimulieren die Nach-
frage 1991 werden die Investitionen
in den Tiefbau mit +4/:% etwas weni-
ger gesteigert alg 1990 {+5,8%)

Seit Mitte der achtziger Jahre ent-
wickelte sich der Wirtschaftsbau am
dynamischsten von allen Bauberei-
chen. Hier (bertraf die Bautatigkeit
1990 das Niveau von 1986 bereits um
ein Drittel Diese deutliche Expansion
wird sich allerdings wegen der Ab-
schwéchung des allgemeinen Wirt-
schaftswachstums 1991 nicht mehr
fortsetzen Die Euro-Construct-Lan-
der erwarten insgesamt in dieser Bau-
sparte sogar einen leichten Ruck-
gang

Die Renovierungs- und Instand-
haltungsleistungen werden 1991 mit

"} Die jingste Eurc-Construct-Konferenz (veranstaltet vom Ifo-Institut flir Wirtschaftsforschung) fand im Dezember 1930 in Miinchen statt In diesem Beltrag wer-
den die wichtigsten Ergebnisse dieser Tagung zusammengefaidt in der Euro-Construct-Studiengemeinschaft sind Forschungsinstitute (Bereich Bauwesen) von 13
westeuropiischen Lindarn (Belgien Dinemark Deutschland Finnland Frankreich GroBbritannien Norwegen Irland Italien Niederiande {sterreich Schweiz und

Spanien) zusammengeschlossen
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Bauwntsehaft in Westeuropa o

Umsiitze, ren]

i Eibersicht 1

1087 1988 1989 1990") 1991")
Veranderung gegen das Vorjzhr in %
Grofie Linder
BRD + 00 + 45 + 590 + 548 + 35
Frankreich + 38 + 58 + 43 + 25 + Q1
Italien - 1i + 12 + 36 + 25 + 07
GroBhritannien + 80 + 70Q + 40 - 20 - 50
Spanien +104 +1086 +130 +120 + 80
Kleine Lander
Schweiz + 58 + 64 + 60 + 28 - 0B
Schweden + 83 +108 + 73 + 50 - 03
Nigderlande + 20 +110 + 30 + 20 - 30
Ostarreich + 32 + 59 + 38 + 50 + 40
Balgien . + 50 +140 +100 + 30 + 05
Finnland + 10 +100 +140 — 20 - 70
Dénemark + 19 — 35 — 48 — 34 + Q0
Norwegen + 57 - 24 —110 — 586 - 15
Irland - 37 — 34 + 77 +102 — 02
Insgesamnt + 32 + 56 + 49 + 30 + Q7
Wohnungsneubau — 03 + 74 + 33 + 07 — 10
Wirtschaftsbau + 75 + 82 +100 + 45 - o8
Offentlicher Hochbau + 12 + 20 + 18 + 08 + 12
Tistbau + 07 + 54 + 61 + 58 + 43
Rengvierung und Modermmerung + 51 + 28 + 25 + 18 + 11
Q WIFQ" Euro-Construct Minchen Dezember 1990 — ') Prognose

+ 1% einem flacheren Wachstums-
pfad folgen Aufgrund der kraftigen
Expansion des gesamten Renovie-
rungssektors in Westeuropa wahrend
der letzten Jahre ist sein Anteil auf
fast ein Drittel des gesamten Bauvolu-
mens gestiegen. Damit halten die Re-
novierungs- und Modernisierungslei-
stungen den mit Abstand grdBten An-
teil am europdischen Bauvelumen, vor
dem Wohnungsneubau, dessen Be-
deutung innerhalb der letzten zehn
Jahre jedoch von einem Drittel auf nur
knapp ein Viertel zuriickgegangen ist

1991 wird der gesamte Wohnungs-
neubau in Westeuropa nach einer
Stagnation 1989/90C rOcklaufig sein
(ausgenommen in Deutschland,
Osterreich, Belgien und Spanien)

Der oOffentliche Hochbau expan-
dierte schon in den vergangenen Jah-
ren am schwachsten von allen Berei-
chen der Bauwirtschaft. Wegen der
restriktiven Budgetpolitik in den mei-
sten europadischen Landern bleiben
die Wachstumsraten 1991 deutlich un-
ter jenen der privaten Investitionen
und des gesamten Bauvolumens

Entwmkiung des Bauvolumens in Europa, P ognose 1991

Real’e Vemnderunﬂ gegen das Vor}ahr in % S
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Von allen européischen Landern
nahm in den achtziger Jahren in Spa-
nien die Bauproduktion am stérksten
zu In den vergangenen Jahren arziel-

Spaniens Bauwirtschaft fiihrt
europiisches Spitzenfeld an

te Spaniens Bauwirtschaft aufgrund
der umfangreichen Aktivitdten im In-
frastrukturbereich sowie der Investi-
tionen fur die Weltausstellung und die
Olympischen Spieie 1992 zweistellige
Zuwachsraten 1991 durfte die Bau-
wirtschaft mit einem Wachstum von
8% das européische Spitzenfeld an-
fuhren vor Osterreich (44 0%) und
Westdeuischland (+3,5%) In allen
anderen L&ndern Europas wéchst die
Bauwirtschaft 1291 nur noch gering-
flgig, in Skandinavien ist mit gréBe-
ren Produktionsrdckgdngen zu rech-
nen GrofBbritannien, das bis 1989 die
Umsatze im Baubereich beachtlich
hatte steigern kdnnen, muBte 1990
gersimals seit Jahren Ruckgénge hin-
nehmen 1991 wird eine weitere Ver-
ringerung erwartet {—5%) ausgeldst
vor allem durch einge leichte Ein-
schrankung der Bauaktivitaten
(Endphase der Arbeiten am Eurotun-
nel) sowie deutliche Konjunkturein-
bruche in der Wohnungswirtschaft
Auch in Frankreich und ltalien dirfte
die Bauwirtschaft 1991 stagnieren,
nachdem die Bauproduktion 1880
noch um jeweils 2% zugencmmen
hat Die starksten Ruckgénge werden
in Finnland (—7%), Norwegen (—6%)
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Produktion der einzelnen Bausparten

Ubersichr 2

Real -
1988 1989 19907 19917
Osterreich Westeuropa®) Osterreich Westauropa®) Osterreich Westeuropa®) Osterreich Westeuropa®)
Verdnderung gegen das Vorjahr in %

Wohnungsneuhau +90 +74 —10 + 33 +10 +07 +30 ~10
Wirtschaiftsbau +70 +82 +35 +100 +80 +45 +65 —-138
Offentlicher Hachbau —15 +20 +05 + 16 +15 +08 +20 +12
Tiefbau . —240 +54 +30 + 81 +50 +58 +40 +473
Renovierung und Madernisierung +75 +28 +65 + 25 +65 +18 +45 +11
Insgesams +59 +556 +38 + 49 +50 +30 +40 +0Q7
Q:WIFO: Euro-Construct Minchen Dezember 1990 — *) Prognose — %) Durchschnift der 14 Euro-Censtruct-Lander

sowie den Niederlanden (—3%) er- einschlieBlich der Umbauten durch Ostdeuntschland

wartet

Baukonjunktur in Deuatschland
und Osterveich

Westdeutschland

Die Hochkonjunktur der vergan-
genen Jahre hat in der Bauwirtschaft
Waestdeutschlands®) deutliche Kapazi-
tatsengpésse und einen markanten
Preisauftrieb verursacht 1991 wird
das Bauvolumen in Westdeutschland
weiterhin expandieren, wegen der ho-
hen Zinsen und Preise mit +3,5% al-
lerdings etwas langsamer als 1990
(+5.5%)

-“77In Westdeutschland ist der
" Wohnungsneubau derzeit Motor der
Baukonjunktur. Die .
Wohnbauproduktion wird 1991 real um
-~ 6,5% steigen, nach bereits 4 10%
T 1990.. : ) o :E .

Eine besondere Stellung nimmt in
der deutschen Bauwirtschaft der
Wohnungsneubau ein Durch die Zu-
wanderung aus der ehemaligen DDR
und den Landern Europas entstehen
massive Versorgungsengpésse Die
verstdrkte MNachfrage nach Wohnun-
gen bewirkte auch eine kraftigen An-
stieg der Mieten und erheblich ver-
besserte Rendite- und Weristeige-
rungserwartungen  Der Mietwoh-
nungsneubau hat — dank den um-
fangreichen wohnungspolitischen Sti-
mulierungsmaBnahmen —  wieder
kraftig zugenommen. In  West-
deutschland ist der Wohnungsneubau
derzeit Motor der Baukonjunitur
1990 wurden rund 253 000 Wohnun-
gen fertiggestellt {1989 213.000 1950

Erweiterung und Aufstockung 290 000
Wohnungen) Die Wohnbauproduk-
tion wird 1991 real um 6,5% steigen
nach bereits +10% 1990 Die Bauta-
tigkeit wird weiterhin ven den Forde-
rungsprogrammen und den optimisti-
schen Einkommenserwartungen so-
wie den gunstigen Aussichten auf
Wertsteigerung profitieren. Das hohe
Zinsniveau kdnnte démpfend wirken.
Diesen Effekt verstirkt die Verteue-
rung von Bau- und Grundstofien
1991 werden voraussichtlich rund
300 0DO neue Wohnungen bezugsier-
tig Allerdings wird selbst diese krafti-
ge Ausweitung der Bautatigkeit nicht
mit der rasch zunehmenden Nachfra-
ge Schritt halten kénnen Daher neh-
men die Probleme auf dem Woh-
nungsmarkt weiter drastisch zu.

Der Wirtschaftsbau expandierte in
den vergangenen Jahren — auch
1990 — deutlich Impulse kamen so-
woh| von der Steuersenikung als auch
von der Vorbereitung auf den euro-
paischen Binnenmarkt, aber auch
vom Nachfrageschub aus der frihe-
ren DDR Die Bereitschaft, in den In-
dustriebau zu investieren, ist nach wie
vor groB, jedoch werden 1991 zahlrei-
che Produktions- und Investitionsvor-
haben nach Ostdeutschland verlagert
werden Daher durfte der Wirtschafts-
bau in Westdeutschiand 1991 nur
noch geringfigig expandieren Im
Tiefpau setzt sich das Wachstum 1991
mit etwas niedrigeren Zuwachsraten
fort Unternehmen investisren vor al-
lem im Umweltbereich rege. Im Be-
reich der Modernisierungs- und Re-
novierungsarbeiten blieb die Entwick-
jung in den letzten zwei Jahren zu-
gunsten des Neubaus zurlick 191
wird mit einer gem&figten Zuwachs-
rate im Sanierungssektor zu rechnen
sein

In Ostdeutschland ging die Bau-
produktion 1990 nach Einfihrung der
Wirtschafts- Wahrungs- und Sozial-
union am 1 Juli 1990 — aufgrund der
abwartenden HMaltung in allen Berei-
chen — deutlich zurick Nach KI&-
rung der politischen und administrati-
ven Fragen wird 1991 in Ostdeutsch-
land ein kraftiger Anstieg von 15% er-
wartet Insgesamt durfte somit das
gesamte Bauvolumen in Deutschland
(West- und Ostdeutschland) real um
4% bis 5% zunehmen

Die Entwicklung der Bautatigkeit
in der ehemaligen DDR hangt vor al-
lem von der raschen Beseitigung der
rechtlichen und administrativen Min-
dernisse sowie von der Bereitstellung
von Finanzierungsmitteln ab Im Woh-
nungsbau sind dringende MaBnah-
men zur Substanzerhaltung notwen-
dig Etwa die Halfte der gesamten Ge-
schoBbauten weist derzeit schwer-
wiegende Schaden auf Ein Viertel der
Wohnungen ist chne Bad bzw Du-
sche (in Westdeutschland nur 6%}
Rund 30% der Wohnungen verfligen
Uber kein WC Auch auf dem Hei-
zungssektor ist der MNachholbedarf
gro Ungefahr die Halfte der Woh-
nungen ist nur mit Einzeldfen ausge-
stattet. Kdirzlich wurde ein Foérde-
rungsprogramm mit einem Kreditvo-
iumen van rund 10 Mrd. DM bis 1993
far die Aftbausanierung in  Ost-
deutschland zur Verfugung gestellt
Auch der Wohnungsneubau soll for-
ciert werden Im Wirtschaftsbau kann
erst nach Beseitigung von gravieren-
den  administrativen  Investitions-
hemmnissen mit einer Expansion ge-
rechnet werden Die ostdeutschen
Betriebe sind gezwungen, ihre Wett-
bewerbsfihigkeit so rasch wie mag-
lich zu verbessern Neue Strukturen

A vgl Soffner ¥ Die Baukonjunktur in Dautschland 1990/91 Eura-Construct-Konferenz Ifo Minchen 1990
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werden eingeflhrt, der Neubau und
die Sanierung von Produkticnsania-
gen, Blro- und Verwaltungsgebéuden
soll in den nachsten Jahren vorange-
trieben werden

Im Bereich der Infrastruktur und
der Umweltschuizbauten ist der Bau-
bedarf auerordentlich grofl Derzeit
wird ein Gemeinde-Investitionspro-
gramm mit einem Kreditvoclumen von
gleichfalls 10 Mrd. DM ausgearbeitet,
um die Investitionen im 6&ffentlichen
Bereich anzukurbeln Dis bestehen-
den Probleme in Ostdeutschland
kann die Bauwirtschaft aber nur lang-
fristig bewaltigen Es mangelt vor al-
lem an modernen Maschinen und ent-
sprechender Berufsqualifikation In
der Zusammenarbeit mit den westli-
chen Unternehmen und Behdrden
muB in ndchster Zeit noch mit deutli-
chen Anlaufschwierigkeiten gerech-
net werden

Osterreich

Seit Mitte der achtziger Jahre hat
Osterreichs Bauwirtschaft mit der

EﬁtWicli]ﬁng des Bau-:.
volumens in. den Llemen
Landern Webteurepas
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kraftigen Expansion in Westeuropa
Schritt gehalten. Wahrend sich das

Wachstumstempo in Westeuropa
1990/91 verlangsamt nimmt die
Nachfrage nach Bauieistungen in

Osterreich kraftig zu Die dsterreichi-
sche Bauwirtschaft wuchs 1990 deut-
lich rascher (real +5%) als die der
ibrigen eurcopaischen Lander (im
Durchschnitt +3,0%) Dieser Wachs-
tumsvorsprung bleibt auch 1997 er-
halten Mit einem voraussichtlichen
Produktionswachstum von 4,0% wird
die Bauwirtschaft in Osterreich we-
senilich kréftiger expandieren als in
den westeuropaischen Landern ins-
gesamt {-+0,7%)

'_.Wahrend s:ch das Wachstumstempo in :

Westeuropa 1990/91 verlangsamt,
mmmt die Nachfrage nach.
Baulmstungen in Osterrewh kraftig zu.
1991 wird die Bauwirtschaft mit

+-4,0_%,_k_r'5_f_ti__g expandieren.. -

Tréger dieser guten Baukonjunk-
tur sind in Osterreich vorwiegend die
privaten Investoren. Die Nachfrage
nach Wirtschaftsbauten insbesonde-
re im Bereich des Industriebaus ist
recht hoch Die anhaltend glnstige
Ertragslage und Industriekonjunktur
verahlassen die Unfernehmer, auch
1991 relativ viel in Bauten zu investie-
ren Nach einem Produktionszuwachs
von real 8% im Jahr 1980 wird der
Wirtschaftsbau auch 1991 betréchtlich
expandieren {+6,5%)

Die Tiefbauinvestitionen sind im
vergangenen Jahr ebenfalls deutlich

gestiegen und auch fur 1991 sind die
Aussichten gunstig Der fortgesetzte
Ausbau der Verkehrsinfrastruktur in
den Osten 8Bt weiters investitionen
erwarten, und fur die bevorstehende
Weltausstellung 1985 mifte gleich-
falls mit entsprechenden Infrastruk-
turbauten begonnen werden VYon der
,Neuen Bahn' kommen zuséatzliche
Impulse 1991 wird ein Wachstum der
Bauproduktion um real 4% erwartet.

Der gesamte Renovierungs- und
Modernisierungssektor wurde 1990
dank den ginstigen Férderungsion-
ditionen deutlich ausgeweitet. Mit
einem Anhalten der regen Baunach-
frage kann angesichts der hohen Fér-
derungsansuchen auch heuer gerech-
net werden Die Renovierungs- und
Modernisierungsleistungen wachsen
1991 in Osterreich kréftiger (+4 5%)
als im européischen Durchschnitt
(+ 1%}

Nach einer beinahe zweijahrigen
Wachstumspause im dsterreichischen
Wohnungsneubau, die vor allem auf
die Umstellung der Wohnbauférde-
rung zuruckzufuhren war zeichnet
sich flir 1991 eine deutliche Belebung
der Nachfrage nur im Neubausektor
ab Der Bedarf an Wehnungen ist in-
folge der lebhaften Zuwanderung aus
den osteuropaischen Landern kréftig
gestiegen, die Wohnungsproblematik
spitzt sich beinahe ahnlich wie in
Deutschland zu Sowohl die Auftrags-
vergaben im Wohnungsneubau als
auch die vermehrien Férderungszusi-
cherungen lassen eine deutliche Bele-
bung der Wohnbautatigkeit erwarten

Pr oduktion der elnzelnen Bdusparten in Westcuropa

Reale Ver:mderung gegen das. Vor;ahr in %
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Cie Dariehensgewdhrung der Bau-
sparkassen fur den Bau von Ein- und
Zweifamilienhdusern ist gleichfalls
kréftig gestiegen Insgesamt durfte
1991 die Bauproduktion im Woh-
nungsneubau real um rund 3% ausge-
weitet werden Allerdings démpien
die hohen Zinsen sowie die starken
Auftriebstendenzen der Grundstlcks-

preise und die Erhdhung der Bauko-
sten die Nachfrage

Im &ffentlichen  Hochbau  kann
1991 auch mit sinigen Impulsen ge-
rechnet werden =zumal fur das neue
Regierungsviertel in der Landes-
hauptstadt St Polten Vorbersitungs-
arbeiten beginnen und im universita-
ren Bereich zusatzliche investitionen

notwendig sind

Insgesamt zeigt sich daB die Bau-
wirtschaft 1991 in Osterreich zugkraf-
tiger sein wird als in Westeuropa Mit
der Entscheidung Uber die Expo 1895
wlrde ein zusatzliches &ffentliches in-
vestitionsvoiumen von 30 Mrd. 8 ent-
stehen dadurch erhielte Osterreich
mittelfristig kraftige Impulse
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