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Vergleich der Wohnungsbaukosten in Osterreich
und der Deutschen Bundesrepublik

Eine Untersuchung iiber die Wohnungsbaukosten in dev Deutschen Bundes-
republik regte zu einem Vergleich mit den dGsterreichischen an. dus Mangel an
ausreichenden Statistiken iiber die Baukosten des privaten Wohnungsbaues
konnten fiir den Vergleich nur die Baukosten der drei grdfiten Sffentlichen Bau-
triger hevangezogen werden: der Gemeinde Wien, des Wohnhaus-Wiederaufbau-
Fonds und des Bundes-Wohn- und Siedlungs-Fonds. duf sie entfdllt mehr als die
Hilfte aller seit 1945 neu- oder wiederaufgebauten Wohnungen.

Ein Vergleich dey Baukosten ist aus vielen Griinden schwierig. Die einzelnen
Bauobjekte sind nie vollig gleichwertig. Auferdem beeinfluBen verschiedene
Faktoren, wie Art der Vorplanung, dviliche Lage und Baugepflogenheiten, Bei.
stellung der Baustoffe durch den Bauhevrn usw., die Kostenbildung. Leider woren
atich nicht immer detaillierte Kostenaufgliederungen verfigbar, was ebenfalls
bei Beurieilung der Evgebnisse dieser Studie zu beviicksichiigen ist. Ferschiedene
Indizien sind aber so bemerkenswert, daf sie von den berufenen Stellen zumin-
dest dishutiert werden sollten. Verschiedene Sachverhalte kénnten durch weilere
Einzeluntersuchungen geklirt werden.

Die iiberragende Bedeutung und die Vielfalt der Probleme im Wohnungs-
bau habern in der Bundesrepublik und in anderen Staaten zu eigenen Wohnbau-
ministerien gefithvl. Diese zeniralen Koordinierungsstellen haben die Aufgabe,
die Erfahrungen und die Wirischaftskroft der sonst emnzeln vorgehenden Bau-
hervengruppen bei Vorplanung, offentlicher Ausschreibung, zentvaler Buustoff-
beschaffung;, Maschineneinsatz usw. optimal zusemmenzufassen und dadurch
héhere Bauleistungen bei geringeren Kosten zu eriielen.

Die Produktivitis des Wohnungsbaues ist in der Bundesrepublik um unge-
firy 20%y (gegeniiber der Gemeinde Wien) bis 37% (Wohnhaus-Wiederaufbau-
Fonds) héher als in Osterveich. Gelinge es, diesen Produktivititsvorsprung nur
halb aufzuholen, kinnien in Osterreich mit den gleichen Mitteln jdhrlich wm
5.000 .bis 6000 Wohnungen mehy gebaut wevden als jeizt. Das entspricht unge.
féhr dem jéhilichen Wohnbauprogramm der Gemeinde Wien,

Es wird hier nur die Wirischaftlichkeit des Bauens selbst untersucht, nicht
auch die Frage, ob und inwieweit die fertigen Wohnungen fiir ihre Bewohner
zweckentsprechend sind {ob sie z. B. rationell beheizt werden kinnen oder ob
sie den Hausfrauen unndtige Wege erspaven). Diese Gesichispunkte wurden nichi
beriicksichiigt; obwohl auch sie sehr wichtig sind, hingt doch dey Nulzen einer
Wohnung, die fiir mehrere Generationen gebaut wird, von der gliicklichen
Lisung dieser Fragen ab. Die Wiritschaftlichkeit einer Bauweise miiSte daher
auch unter dem Gesichtspunkt der spiteren Verwendung der Wohnungen beur-
teilt werden.
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Einfithrung

Das Deutsche Bundesministerium tiir Wohnungs.
bau hat i. J. 1952 unter Mithilfe des Institutes fir
Bautorschung ein Linder-Vergleichsbau-Programm
aufgestelltz), Fin zweites, dhnliches Programm ist i J.
1954 angelaufen. Zweck dieser Arbeiten war, die
Hohe der Baukosten in den einzelnen Lindern dex
Bundestepublik festzustetlen, die Ursachen tir die
Kostenunterschiede zu ergriinden und die Ergebnisse
zum Senken der Baukosten auszowerten

Im Programm 1952 wurden in den zwdlf Bundes-
lindern gleichzeitig insgesamt zwolf Wohnungsbauten
dhulichen Umifanges und vergleichbarer Ausstattung
errichtet. I iir die Giite der Bauten (Wirmedimmung,
Schalldimmung, Festigkeit, Wetterbestindigkeit usw )
galten einheitliche Richtlinien. Den Ausfiithrenden
blieb jedoch iiberlassen, Baustofte und Konstruktion
so zu wihlen, wie sie den &rtlichen Verhilinissen am
besten entsprechen. Die Bauten umifaBten im Durch.
schnite je 48 Wohnungen mit einer mittleren Wohn.-
fliche von 54 m2 — empfohlen war ein Wohnungs-
grundrily miz 52 34 m? Wohniliche — und mit rd.
5 m3 umbautem Raum je m? Wohnfliche Die Bau-
austithiung eriolgte jedoch vollkommen individuell,
die Kalkulation sah keinen Serienbau vor.

Die Auswertung des umfangreichen Programmes
ist zwar noch nicht beendet, doch liegen bereits Zwi-
schenergebnisse iiber die Gesamtbaukosten - geglie-
dert nach reinen Gebiudekosten, AuBenanlagen, Auf-
schlieBung, Nebenkosten und Grunderwerb — wie
auch iiher den Aufwand (an Aibeitsstunden und
Geld) fir die einzelnen Bauteile (z B je m? Aufen-
maueiwerk) vor Diese Ergebnisse erlauben gewisse
Vergleiche mit Osterieichischen Verhiltnissen. Fiir
Osteireich stehen zur Verfiigung: Die (theoretischen)
Baukostenberechnungen der Forschungsstelle Hir Woh-
nen und Bauen der Stadtbavamtsdirektion Wien
(veioflentlicht unter diesem Titel ab 1953) und die
praktischen Abrechnungsergebnisse der beiden staat-
lichen Wohabaufonds (Wohnhaus-Wiederaufban.
Fonds und Bundes-Wohn- und -Stedlungs-Fonds) so-
wie der Wohnhausbauten der Gemeinde Wien,

Solche Vergleiche sind nur mit gewissen Ein-
schrinkungen méglich, da alle Bauvorhaben vonein-
ander mehr oder weniger abweichen Besonders sind
zu beachten:

a) Grébe und Art des Bauvorhabens. Die Kosten
werden sehr wesentlich von der Anzahl der Wohnun-
gen je Vorhaben beeinflufit. Es ist bei einem grofien
Vorhaben sichtlich leichter als bei einem kleinen,

1) Siehe ,Wirtschaftlich bauen 1954, Nr. 22, herausge-
geben vom Institut Hir Bauforschung, £ V Hannover
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einen hohen Giad der Mechanisierung zu erreichen.
MabBgebend ist ferner, ob es sich um einen grofien
Wohnblock oder um eine Reihe von Einzelhidusern
mit relativ wenigen Wohnungen handelt

b) Grobe der Wohnungen.

¢) Lage (dicht verbautes Gebiet oder Stadtrand).

d) Ortliche Baugepflogenheiten wund Bauvor-
schriften. Der Giundrif des Deutschen Liander-Ver-
gleichsbau-Programumes sieht z. B. nu1 einzelne hoch-
gemauerte Kamine vor, wihrend in Osterreich durch.
gehende verstdikte Mittelmauern (64 bzw. 51 cm
stark) zur Aufnahme der Kamine gebriduchlich sind
— was einen héheren Aufwand ertordert. Als Aullen.
mauerstirke ist in Osterzeich (und insbesondere in
Wien) 25 cm (Hohlblock) nw fiir die oberen zwei
Geschosse und 58 cm (Mauerziegel) fir die unteren
Geschosse sehr gebrduchlich, wihrend in der Bundes-
republik hiufig Hohiblock-Aulenmauern von 25 ¢m
Stirke vier Geschosse hoch ausgefihrt werden.

e). Wirtschaftlichkeitsfaktor. Das Verhiltnis Ku-
bikmeter umbauten Raumes zur Wohnfliche in Qua.
diatmeter — auch Wirtschaftlichkeitstaktor genannt
— ist u. a von Zahl und GioBe der Keller-
Bodenrdume und von der Hohe der Wohnrdume ab-
hingig, also bis zu einem gewissen Grad ein Mal
Hir den Wohnwert der Wohnung,

f) Ausstattung der Wohnungen (Art der Béden,
Badezimmer. und Kiicheneinrichtungen usw ).

g) Bauorganisation Straffe Zentralisierung oder
individuelle Planung, Ausschreibung, Vergebung und
Ausfiihrung des Baues. Bei der Gemeinde Wien wer-
den z. B durch zentrale Programmplanung, weitest-
gehende Normung, Offentliche Ausschieibung zahl-
reiche Moglichkeiten zur Verbilligung ausgeschépit.
Fondsbauten werden aber in der Regel individuell
ausgefiihrt. '

h) Beschaifung der Baustoffe (Durch Unterneh-
mer oder vom Bauhertrn, wie bei der Gemeinde
Wien z, T. gebiduchlich)

Beim Vergleich mit den theoretischen Berech.
nungen dex Forschungsstelle fiir Wohnen und Bauen
ist schlieBlich zu beriicksichtigen, daB eine Reihe von
Preistaktoren der Praxis — wie z. B. die Konkuirenz
der Bauunternehmungen — wegfallen mulite. Bei die-
sen Berechnungen wurde ferner durchwegs hindischer
Erdavshub angenommen, was nicht immer der Pra-
xis entspricht Ihr Schema tifft also nicht mehr ganz
zu. Weiters bezieht sich diese Berechnung auf ein
Wohngebdude mit nur 16 Wohnungen, die deutschen
Vergleichsbauten aber anf Objekte mit durchschnitt-
lich 48 Wohnungen. Die Gemeinde Wien errichtet
Objekte mit durchschnittlich 100, aber daneben
auch solche mit 200 und meht Wohnungen.

und
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Gesamtbaukosten

Deutsche Bundesrepublik

Bei den einzelnen Projekten zeigten sich erheb.
liche Unterschiede (bis zu 349/ bei den reinen Ge-
biaudekosten, berogen auf 1m2 Wohnfliche), deren
Ursachen im einzelnen ergriindet wurden.

Ubersicht 1

Cesamibaukosten (ohne Grunderwerbskosten) des
Deutschen Linder-Vergleichsbau-Programmes 1952

Projckt  Zah! der Reine Gebiudekasten — 77T Gesamtbaukostea)
Nt Wohnun- fe je m? je n® je jomt je oA
gen Wohnung  Wohn  umbauten Wohnung Wohn-  umbauten
fliche Raumes fache Raumes
DM

I 48 16 600 303 [13 19 300 352 74
I 48 11 400 208 44 13 300 242 b1 |
s 42 12 700 233 47 14,500 266 34
v 48 13 800 256 53 17.500 325 67
v 48 12200 22z 47 15 300 277 59
VI 54 16.600 35 62 18000 34 67
vH 48 13 400 242 49 15.700 282 57
VI 48 11 800 223 44 14 460 270 53
X 48 12.400 232 47 14 900 281 5§
X 48 12 500 236 47 14 900 230 56
p.4 24 11.600 13 45 13 300 245 51
XIh . 24 11200 210 43 12900 243 50
Xg . 48 13.200 24% 54 14.900 278 62
Gesamt 576 13200 245 50 15.500 287 59

%) Binschlieflick AuBenantagen, AufschlieBung und Nebenkosten

Eine Gruppe der Ursachen war drtlich bedingt:
z B. erforderte der Giund einen héheren Aufwand
tHir Fundierung, oder das Klima in einem Eall Dop-
peltenster, wihrend in anderen Fillen einfache Fen-
ster geniigten. Fine andere Ursache geht auf drtliche
Wohngewohnheiten zuriick. Sie besteht darin, daf in
einem Lande Herde und Ofen nicht eingebaut wex-
den Diese Einrichtungen bringen dort die Mietex
selbst mit, ’

FEine zweite Gruppe von Kostendifferenzen lag
in der Konstruktion bzw im Aufwand fix die ein.
zelnen Bauteile. So zeigte sich z. B, daB die Dicher,
die bei allen Bauten dieselbe Tiefe und Neigung
(also gleiche Voraussetzungen) hatten, in einem Fall
mit einem Auiwand von 056 Std und 960 DM je m?
Wohnfliche, im anderen Fall aber mit einem Auf-
wand von 125 Sid und 20 50 DM je m2? Wohnfliche
erstellt wurden Ahnlich verhilt es sich bei anderen
Bauteilen, wobei die jeweils wirtschaftlichste Bauart
den gleichen Zweck erfiillt wie die teuerste.

Als Endergebnis der gesamten Untersuchung
dringt sich die SchiuBfolgerung auf, daB die Bau-
kosten bei allgemeiner Anwendung der jeweils giin-
stigsten und wirtschaftlichsten Konstruktion erheb-
lich verringext werden konnen. Bei dem i, J. 1954 an.
gelaufenen zweiten Linder-Vergleichsbau-Programm
wurde dem bereits Rechnung getragen Man versuchte
bei allen Bauten soweit wie mdoglich die jeweils billig-
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sten Konstruktionen (mit ausreichender Giiteeigen-
schaft) anzuwenden Dank dieser einheitlichen An-
wendung der wirtschaitlichsten Bauarten machen die
Angebote bereits eine Kostensenkung um 6%/ gegen-
iiber dem ersten Linder-Vergleichsbau-Programm
wahrscheinlich.

Ubersicht 2

Durchschnittskosten des Deutschen Lédnder-
Vergleichsbau-Programmes 1952

DM D)

Reine Gebiudekosten  je Wohoung . 13 200 79 200
ie m* Wohnfliche . 245 1470

je = ambauten Raumes . 50 300

Gesamtbaukosten®) je Wehnuog .. 15300 93.000
je m" Wohnflache . . 287 1722

je 7 umbauten Raumes 59 354

% Um die Preis- nod Kostenvergleiche zu versinfachen wurden die deutschen An-
gaben zum Kurs 1 DM := 6 S euf Schilling umgerechnet — ¥} EinschlicBlich AuBenan®
lzgen, AufschiieBung und Nebenkosten

Der decutsche Fachausschufl | Wohnungshau-
preise der Landespreisbildungsstellen der Bundes-
republik hatte bereits 1949/50 Baukostenuntersuchun-
gen bei 612 nach den Grundsitzen des sorialen Woh-
nungsbaues errichteten Wohnungen vorgenommen,
Thre durchschnittliche Ausstattung scheint einfacher
gewesen zn sein als bei den Bauten des Deutschen
Linder.Vergleichsbau-Programmes 1952, Der Kosten-
anteil der Bdden und Installationen betrug bei die-
sen 194%/50 untersuchten Wohnungen 1879, der Ge-
samtbaukosten, gegeniiber 24%, bei den Vergleichs.
bauten 1952 Die Untersuchungen von 1949/50 brin.
gen aber trotzdem teilweise eine Bestitigung des
Linder-Vergleichsbau-Programmes, wenn man auf
laufende D-Mark-Preise 1952 uratechnet.

Ubersicht 3

Vergleich zwischen den Preisen des Linder-Ver-
gleichsbau-Programmes 1952 und der Preisunter-
suchungen 1949501}
Linder-Vergleichs-  Fchavsschufi Wohnungsbaupreise
bau-Programm 1952 1949{50

Prefse 1045/50 Lavfende DM
Preise 1952

DM
Baumeisterarbeiten
m* Wohnfliche 132~ 13150 160 —
27 umbanter Raum . 7 26 22— 2560
Gebaudekosten
#* Woknfliche . 245 — 29 —~ 261 —
#* umbantet Raum 50 20 35 — 41770

1) Fachausschuft Wohnungsbaupreise ,,Die Preisbildung im Wohoungsbau®. Bau-
verlag Wiesbaden 1951

Gemeinde Wien

Zum Vergleich mit Osterreich dienen zuniichst
folgende Angaben iiber die Wohnhausbaukosten det
Gemeinde Wien.



{thersicht 4
Gesamtbankosten der Wohnhausbauten der
Gemeinde Wien

{Enthiilt die nach dem 1 Jinner 1952 begonnenen uud bis zum
Mai 1955 abgerechneten Bauten)

Art des Zahl der et Wirt- Gesamnthaukosten
Bauvorhabens abge- Wohnungs- Wohn- schaftlich- e je u? jemd
rechn. Pinheiten fiche  keitsfaktor W.E  Wohe-u. um-
Banten W.E ') je vermictbare  banten
. W.E Numzfliche Raumes
S
Im verbanten
Stadtgebiet
GroBbautea?) 12 2069 485 46 68600 1412 306
Mittlere
Bauten 4 281 4 472 46 70 100 1485 322
Klein~
bauten?) 7 1921 438 4 47 75 100 1544 328
Durchschnict 23 254235 48'4 46 69 200 1430 309
Trn Stadtrand-
gebiet
Klelnbauten 4 753 42 6 54 85 200 Z.001 373
Gesamt-
durchschaite 27 26178 482 47 69 700 1445 311

Q: Angaben des Kontroltamtes der Stadt Wien. — 1) Die vermietbaren Nutzilichen
{z B Geschiftslokale) wurden nach ihrer Fliche auf Wohnungseinheiten umgetechnet —
®) Mit rachz als 100 Wohnungen — 3} Mit weniger als 50 Wohnungen

Ubersicht 5
Aufgliederung der Gesamtbaukosten der 27 abge-
vechneten Bauvorhaben nach Ubersicht 3

I verbauten Stadtgebict Stadt-
Art des Bauvorhabens ' tand
GroB-  Mitlers  Klein- Klein-
baaten')  Bauten  bauten®) banten?)
in ¢ der Gesamthaukosten
Reine Gebindekosten . . 022 '3 915 89 4
davon
Baumeijstetarbeiten®) oo 554 54'5 547 554
Handwerketatheiten . . . . 368 368 368 340
Auflenanlagen (Girten, Wege, Brunnen
usw) .. . 24 24 31 48
Nebenkosten (AufschlieBBung,
Gebithren usw ) . 54 63 54 58

Q: Angaben des Kontrollamtes der Stadt Wien — ') Mit mehr als 100 Wohnungen —
% Mit weniger ls 50 Wobknungen — *) EinschlieBlich Baustoffe
Utbersicht 6
Veranschlagte Gesamtbaukosten von 16 der rd. 80
seit Beginn des Jahres 1954 im Bau befindlichen
Weaohnhausbauten der Gemeinde Wien

Art des Zahl der i Wict- Gesamtbavkosten
Bauvorhabens Bau. W.EY Wohn- schaftl jeW E jem® e
vor- fiiche  Faktor Wobn- u, ntm-
heben je vermietbate hauten
W E. Nutafliche Raumes
]
Im verbanten Stadtgehiet
Grofibauten?) 9 22223 S01 44 68 800 1374 299
Mirtete Bauten 2 140 490 48 76300 1561 327
Kleinbauten®) .5 1117 489 47 70 000 1432 301
Dutchschnitt . 14 24740 501 4'6 69 500 1388 301
Tm Stadtrandgebiet
Mitdere Bauten 2 1338 416 52 69 700 1683 323
Gesamtdutchschnitt 16 26008 497 46 69 500 1401 302

Q: Angaben des Kontrollamtes det Stadt Wien. — %) Die vermictbaren Nutzflichen
(z B. Geschaftslokale} wurden nach ihrer Fliche anf Wohnungseinheiten wmgerechnet —
%) Mit mehx als 100 Wohnungne. — #) Mit weniger als 50 Wohnungen

Die Baukosten im Wohnungshau der Gemeinde
Wien sinken mit der GrBe der Bauvorhaben erheb-
lich und Bauten im Stadtrandgebiet sind teurer als

1956

im verbauten Stadtgebiet Dafiir ist ausschlaggebend,
daB am Stadtrand vorwiegend Bauten mit niedri-
gerer GeschoBzahl — zum Tei] nur zwei Geschosse —
erstellt werden. Aber auch auf die AuBenanlagen
entfillt hier ein héherer Kostenanteil.

Die Ubersicht 4 ist das Ergebnis tatsdchlich ab.
gevechneter Bauten Da jedoch nur ein kleiner Teil
der nach dem 1. Jdnner 1952 begonnenen Bauten bis
Mai 1955 abgerechnet worden ist — es handelt sich
bei 2.600 Wohnungseinheiten um etwas mehr als ein
Drittel des Jahresbauprogrammes der Gemeinde
Wien 1952 bis 1954 — liegt die Vermutung nahe, daB
zuerst die sogenannten ,schénen” Bauten, bei denen
alles glatt ging, abgerechnet wurden, wihrend Bau-
ten, bei denen sich verteuernde Komplikationen er-
gaben, darauf noch waiten miissen.

Der Ubersicht 6 liegen die um 8%, filr Unvorher-
gesehenes ethéhten Beisdge zugrunde, zu denen die
Baumeisterarbeiten (Arbeit und Sonstiges) vergeben
wurden. Der hinzukommende Anteil fiir die von det
Gemeinde Wien selbst beschafften Baustoffe sowie
fiir die Handwerkerarbeiten und Nebenkosten wuide
von der Stadtbauamisdirektion berechnet.

Bei den Angaben der beiden Uhbexsichten 4 und
6 handelt es sich zum gréBten Teil um verschiedene
Bauvorhaben. Die beiden Ubersichten iiberschneiden
sich zeitlich nur zu ganz geringem Teil, zeigen aber
dennoch eine bemerkenswerte Ubereinstimmung?t)
Dvies deuter davauf hin, daB im becbachteten Zeit-
raum (1952 bis Anfang 1955) keine tiihlbare Kosten-
steigerung eingetreten ist. Wenn gleichzeitig die ver-
schiedenen Baupreis-Indexberechnungen?) in diesem
Zeitabschnitt Steigerungen zwischen 3 und 6% aus-
weisen, so scheinen diese Baupreiserh&hungen im
Baubereich der Gemeinde Wien durch erhihte Pro-
duktivitit und scharfen Konkurienzdruck ausgegli-
chen worden zu sein. Erst ab Friihjahr 1955 sind
die Angebote auf offentlich ausgeschriebene Woh-
nungshauten der Gemeinde Wien Hihlbar (bis zu
300/y) gestiegen. Ursache ist vor allem der Mangel an
qualifizierten Arbeitskriften und Baustoffen Mit der
Anndherung an die Kapazititsgrenze verminderte
sich die Konkurrenz Die Bauunternchmer konnten
daher weniger knapp kalkulieren.

7y Line dhnliche Ubereinstimmung hat sich anch beim
Vergleich der Abrechnung (entsprechend Ubersicht 4) und Vor-
ausberechnung (entsprechend Ubersicht 6) derselben Bauvorha-
ben gezeigt.

7y Osterreichisches Instituy fir Wirtschaftsforschung, For-
schungsstelle fitr Wohnen und Bauven der Stadtbanamtsdirek-
tion Wien, Osterreichisches Institut fiir Wirtschaft und Politik
in Salzburg.
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Det Facharbeitermangel erhohte 1. J. 1955 die
Spanne zwischen den Kollektivvertragsléhnen und
den effektiv bezahlten EShnen von bisher rd. 109
tallweise bis auf 30%y. Die Baustoffpreise sind listen-
miBig kaum gestiegen (eine der wenigen Ausnahmen
sind die Manerziegelpreise in der Steiermark). In der
Praxis ergibt aber der Wegtall von Rabatten, die Be-
rechnung hoherer Frachtsitze und die Forderung
von Uberstundenvergiitung bei prompter Lieferung
von Baustoffen, fiir die an sich lange Lieferfristen
gelten, [ihlbare Preiserhshungen.

Wohnhaus-Wiederaufbau-Fonds (WWF) und Bun-
des-Wohn- und Siedlungs-Fonds (BWSF)

Weiteres Vergleichsmaterial fiix Osterreich lie.
fern die Angaben iiber die Fondsbauten. Sie gehen
aber nicht so ins einzelne wie die Berechnungen der
Wiener Gemeindebauten, wodurch die Beurteilung
erschwere wird und die objektive Vergleichbarkeit
leidet.

Ubersicht 7

fiaukosten der vom Wohnhaus-Wiederaufbou-Fonds
finanzierten Wohnungsbauten

Zeitponlet der Bewitligung Bankostent
der Bauvorhaben nur 2 bis 6geschossige  simtliche Bauten
Bauten
je m® je mt e mt ja m?
Wohn- wumbautea Wohn- umbauten
fliche Raumes fliche Raumes
Ende 1953 bis Mai 1954 1.820 346 70 1825 .
Mai 1954 bis Ende 1934 1864 364 30

Q: Bundesmiaisterium fiir Handel und Wiederanfbau

Legt man der Berechnung die theoretische Woh-
nungsgidfe von 60 m2 zugrunde, wie dies beim Wohn-
haus-Wiederaufbau-Fonds geschieht, dann wiide
eine Wohnung im Durchschnitt 110 000 S kosten.
Tatsichlich sollen die Wohnhaus-Wiederaufbau-
Fonds-Wohnungen durchschnittlich 80 m2 Wohn-
fliche besitzen, also 145 000 bis 150000 S kosten.

Der Wirtschaftlichkeitstaktor — Kubikmeter um-
bauten Raumes dividiert durch Wohniliche in Qua-

Ubersicht &

Baukosten der aus Mitteln des Bundes-Wohn. und
-Siedlungs-Fonds geférderten Wohnungsbauten

(Bauvorhahen, die nach dem 1 Jinner 1052 begonnen und
zwischen Juai und Oktober 1333 abgerechnet wurden)

Zah) der Zahl der w* Wohn-  Wirt- Gesamtbaukosten®)
Wohnungen  Bauvor- Woboun- fliche je  schaftl ie je it jemd um-
je Haus haben gen  Wohnung Faktor Wohaung Woha-  bantca
fliche  Raumes
S
1 7 7% 40 4 a7 103600 1714 302
2 ... 2 8 63 6 57 129500 2035 360
Ibiss .. 3 50 332 47 88400 1663 353
6 biz 10 .. g 178 79 446 74160 1550 336
mehr als 10 4 155 559 49 91.700  1.647 338
Insgesamt .. 23 467 53'3 49 87200 1636 332

1) EinschlieBlich AuBenaniagen, AufschlieBung und Nebeakosten
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dratmetern — betriigt bei den Bauten des Wohnhaus-
Wiederauiban-Fonds durchschnittlich 5 2. Bereits da-
durch miissen sich im Vergleich zn den Wohnungs-
bauten der Gemeinde Wien weit hohere Baukosten
ergeben Auf weitere Griinde dafiir soll spiter ein-
gegangen werden.

Wie bei den Bauten der Gemeinde Wien senkt
auch bei den Bauten des Bundes.-Wohn. und -Sied-
lungs-Fonds eine gréBere Anzahl von Wohnungen je
Haus die Kosten je Wohnung, je m? Wohnfliche und
je m® umbauten Raumes

Beim Bau der Einfamilienhiuser ditrften dagegen
die spiteren Besitzer mit jhrer Arbeitskraft und zum
Teil auch mit eigenen Baustoffen mitgewirkt haben
Dies erklirt die abweichenden Gesamtbaukosten bei
diesen Bauten.

Auf Girund dieser Angaben ist folgender Ver-
gleich der Baukosten deutscher und dsterreichischer
Progrtamme moglich. '

Ubersicht 9
Gegeniiberstellung der Baukosten der verschiedenen
Bauprogramme

(Gesamtkosten ohne Grunderwerbskoster)

Bauprogramm Durch-  Wirtechaft- Gesamtbavkosten
schoitdiche lichkets- je je m*  je®um.
Wohnflache faktor  Wohnung Wohn-  bauten
je Wohnung Hiiche Raumes
S
Deutsches Lander-Vergleichsbau-

Programm 1952 ... . . .. 540 50 93.000 1722 354
Gemeinde Wisal) .. . 482 47 63 700 1.445 31t
Wohnhans-Wiederauf bau- 145.000— 1820 — 34T—

Fonds?) .. . - 1 52 150.000 1864 365
Bundes-Wohn- und Siedlungs-

Fonds®) . . .. . 533 49 87200 1.636 332

1y Nach dem 1. Janner 1952 hegonnen und bis Mal 1955 zbgerechnet — %) Ende
1983 bis Ende 1954 bewilligt — ) Nach dem 1 Jinner 1952 begonnen und zwischen
Juni und Oktober 1953 abgerechnet.

Vergleich der Baukosten

Um die Baukosten der verschiedenen Baupro-
gramme vergleichen zu konnen, werden diese vor.
erst nach den aul Seite 4 erwihnten kostenbeein.
flussenden Faktoren untersucht. AnschlieBend wird
aut den Arbeitss und Kostenauiwand [iir mehiere
reprisentative Baueinzelheiten eingegangen und
schlieBlich sollen noch die Baustoffpreise und Lohn-
kosten als Baukostenursachen betachtet werden

GréBe und Art der Bauvorhaben

Die einzelnen Bauvorhaben des Deutschen Lin-
der-Vergleichshau-Programmes 1952 umfassen im
Durchschnitt 48 Wohnungen. Die uberwiegende
Mehrzahl der Wohnungsbauten der Gemeinde Wien
besteht aus Vorhaben von 100 und mehr Wohnun-
gent) Fiir die .Bauvorhaben des Wohnhaus-Wieder-

1} Das groBte Bauvorhaben vom Jahre 1954 umfaBte 428
Wohnungseinheiten mit je 455 m? Wohnfliche




aufbau-Fonds und des Bundes-Wohn. und Siedlungs.
Fonds ergibt sich ein Durchschnitt von 15 und 23
Wohnungen je Darlehen {Varhaben) mit anfler-
ordentlichen Unterschieden zwischen den einzelnen
Projekten

Die im Vergleich mit den Wohnungsbauten der
Gemeinde Wien weit geringere Duichschnitisgrobe
der Bauvorhaben verursacht bei den Fondsbauten
{(WWE und BWSE) ohne Zweifel etwas hdhere Bau.
kosten. Ab 48 Wohnungen je Vorhaben diirfte je-
doch das Groferwerden der Projekte nicht mehr zu
einer ausschlaggebenden Kostensenkung fithren An-
dere Faktoren — wie Ausstattung der Wohnungen
oder Organisation der Bauplanung und Baudurch-
fiihrung — werden die Kosten bedentend mehr beein-
flussen. Die Bauten des Deutschen Linder-Vergleichs-
bau.Programmes diirften sich also hinsichtlich der
durch ihre GréBe bestimmten Kosten ohne weiteres
mit den Bauten der Gemeinde Wien und auch mit
den gréBeren Bauten der beiden dsterreichischen
Wohnbautonds vergleichen lassen.

Grofle der Wohhungen

Mit Ausnahme der Wohnhaus-Wiederautbau-
Fonds-Bauten bewegt sich die WohnungsgriBle um
50 m2. Die bedeutend gréfBeren Wolinungen des
Wohnhaus-Wiederaufbau-Fonds sollten die Kosten je
m? Wohnfliche und ie m® umbautenr Raumes immer-
hin fithlbar senken, da unter anderem die Kiichen.
und Badezimﬁmreimichtungen — gleiche Giite und
gleichen Umiang vorausgesetzt — fixe Kosten je Woh-
nung bringen Meist sind auch die Wohntdame in
den gréBeren Wohnungen gisBexr, was ehenfalls den
Quadratmeter- bzw. Kubikmeterpreis senkt. Anderer-
seits mub die ausnehmend grofie Wohnfliche dex
Wohnhaus-Wiederavfbau-Fonds-Wobhnungen  anuber-
ordentlich hohe Kosten je Wohnung verursachen.

Ubersicht 10

Durchschnittsgréfe der Wohnungen der verschie-
denen Bauprogramme

Wohnungsettle

in w® Wohnfliche
Deutsches Linder-Vergleichsbau-Progmmm 1952 . 54
Gemeinde Wien?) .. R . . 482
Wohahaus-Wiederanfbau-Fords?) . . . B0 (theoretisch 60)
Bundes-Wohn- und Sledlungs-Fords?) .. . . . 533

%y Nath dem 1. Jdpner 1952 begoonen und bis Mal 1955 abgerechnet —
") Epde 1953 his Ende 1954 bewilligt. — % Nach dem 1 Jinner 1952 begonnen
und zwischen Joni uad Oktoher 1953 abgetschnet

Lage der Wohnungen

Der Einflu der Lage einer Wohnung — im ver-
bauten Stadigebiet oder am Stadtrand — auf die
Kosten wurde bereits erwdhnt (S. 6). Da in Wien
die innerstidtischen von den Stadtrandwohnungen ge-

1955

trennt behandelt wurden, lassen sich die Stadtwoh-
nungen der Gemeinde Wien ohne weiteres mit den
Bauten des Wohnhaus-Wiederaufbau.Fonds und des
Deutschen Linder-Vergieichsbau.Programmes verglei-
chen, die innerstddtischen Bauten zuzurechmen sind
Lediglich bei den Bauten des Bundes-Wohn- und
-Siedlungs-Fonds dilrfie es sich — wie die grofie Zahl
von Ein- und Zweitamilienhdusern zeigt — zum gro-
Ben Teil um Stadtrandbanten handeln. Wegen der
vermehiten AuBenanlagen, eigenen Brunnen, Sicker-
gruben und héheren AnfschiieBungskosten, sind Hir
sie vermehrte Gesamtbaukosten zu erwarten.

Ortliche Baugepflogenheiten und Bauvorschriften

Die Beispiele von Seite 4 diirften lediglich den
Vergleich zwischen der Deutschen Bumdesrepublik
und Osterreich beeinflussen; denn innerhalb Oster-
reichs herrschen geringere Unterschiede Beim Ver-
gleich der dstexreichischen Bauten mit dem deutschen
Programm ist jedentalls die etwas verbilligte deutsche
Bauweise zu beriicksichtigen (keine verstirkten Mit.
telmauein und in einzelnen Fillen geringere Mauel-
stirke), Auch dexr Wegiall der Doppelienster senkt in
Einzelfillen die deutschen Gesamtbaukosten Die
Mehizahl der deutschen Bauvorhaben rechner aber
auch wie in Osterreich mit Doppelfenstern Die
Kostenunterschiede infolge abweichender &itlicher
Baugewohnheiten treten gegeniiber dem sehr wichti-
gen Kriterium der Wohnungsausstattung zuriick Bei
den Wohnmungen des Wohnhaus-Wiederauthau.-Fonds
kommen zu den Baukosten fallweise Abbruchkosten
tir alte Gebidndereste hinzu, die laut Angabe des
Bundesministerinms fiir Handel und Wiederaufbau
bis zu 49/ der Gesamtbaukosten betragen kénnen.

Wirtschaftlichkeitsfaktor

Das Verhiltnis Kubikmeter umbauter Raum zu
Quadratmeter Wohnfliche (Wirtschaftlichkeitstaktor)
ist aufschluBreich fiir die vorhandenen EKeller- und
Bodenrdume sowie tir die Hohe der Wohnriume.
Es wird aber auch sehr wesentlich von der durch.
dachten zeichnetischen Bauplanung beeinfluBt. Diese
Verhiltniszahl ist ein gewisses MaB fiir den Wohn-
wert einex Wohnung, wie auch Hir wohldurchdachte
techmisch-konstruktive Planung (siche Ubersicht 11)

Bei den Bauten der Gemeinde Wien exgibt sich
ein Wittschaftlichkeitsfaktor von 46 bis 47, bei den
Bauten des Wohnhaus-Wiederautbau-Fonds von 5 2.
Die 1relativ hohe Verhiiltniszahl beim Wghnhaus-
Wiederanfbau-Fonds ist teilweise damit zu erkliren,
daB seine Bauvorhaben iiber das ganze Bundesgebiet
verstreut sind und individuell geplant werden miis-
sen. Dadurch gehen viele Vorteile verloten, die bei
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trbersicht 11

Ausstatiung der Wohnungen dey verschiedenen Bauprogramme

Wirtschaftl Kiiche Badezimmer
Faktor

e

Bauprogramm

samtliche mit Doppelab- komplert  cingerichte:
waschbecken und Ein-

Deutsches Lander-Vet-
gleichsban-Progratmm

1952 . 5 banméheln, drel Viertel
der Kiichen besitzen Herd
Gemeinde Wien . 46—47 Gasherd, Doppelab-  Brause und Waschbecken
waschbecken
Wohnhaus-Wiederaud- Gasherd, Doppelab-  Waschbecken und ver-
bau-Fends . 52 waschbecken legte Robrleitungen fiix

Bad, Wanne fehlt

meist, aber nicht immer in 30% der Fille ohne
4%  Herdund Abwaschbecken Einrichtung

Bundes-Wohn- und Sied-
lungs-Fonds

Warmwasserversorguag Béden Ofen

zwel Drittel der Wah Linoleum, Kunstharz- bisauf ein Vothaben sime-

nunpen mit  Gasduzch- spachtelb&den liche mit Heizanlagen
lauferbitzer oder Parkette {Grofiteil mit Zentral-
helzung}
Durchlauferhitzer  fiir Schiffbaden keine
Kische und Bad
keine Larchen-Riemenbdden 1 Ofen je Wohnung

oder preisiquivalente an-
dere Ausfithrung

nur in  Auvsnahmsfillen iiberwiegend Schiffbéden keine

1) Fiir den umbauten Raum »® sind vetschicdene, woneinander arwas abweichende Definidonen in Gebrauch Fir Deursehland gil eDIN 277 fidr Osterreich im allgemeinen
dic Norm B 4000. Die Magistratsabreilang 19 der Gemeinde Wien hat abweichend hievon ein eigenes Metkblatt herausgegeben und auch der Bundes-Wohn- und Siedlungs-Fonds

geht in seinen Berechnungen erwas voo der Norm ab

einer zentralen Planung wahrgenommen werden
kénnen, wie im Falle der Gemeinde Wien, die jihi-
lich einige tausend &hnliche Wohnungen baut. Beim
Wohnhaus-Wiedevaufbau-Fonds besteht manchmal
auch der Zwang zur Anpassung an alte Bautormen

Ausstattung der Wohnungen

Unter Ausstattung der Wohnungen ist u a
Art und Umfang der Kiichen- und Badezimmerein-
richtung, der Wohnungsheizung, die Art der Boden
und schlieBlich auch der Umfang der Kellet- und
Bodenrdume zu verstehen

Die Ausstattung der Wohnung beeinfluft die
Gesamtbaukosten sehy betrdchtlich. Sie ist bei den
Wohnungen des Deutschen. Linder-Vergleichshau-
Programmes bedeutend besser als bei allen Osterrei-
chischen Programmen. Simtliche Kiichen sind doit
mit Einbaumébeln vollkommen eingerichtet, Herde,
Doppelabwaschbecken und Badezimmereinrichtungen
{in zwei Diitteln der Fille mit Gasdurchlauferhitzer)
sind normale Ausfithrung Elf der zw8lf Projekte sind
mit Heizanlage — zum GroBteil mit Zentralheizung
— versehen

Bei den &sterreichischen Programmen sind ledig-
lich Herde und Daoppelabwaschbecken vorgesehen
Die Wohnungen der Gemeinde Wien besitzen ein
Brausebad mit Gasdurchlauferhitzer, die Fondswoh-
nungsbauten haben meist kein eingerichtetes Bade-
zimmer — der Wohnhaus-Wiederaufbau-Fonds vei-
legt nur die Rohre — und keine Warmwasserberei-
tung Zentralheizung findet sich bei den verglichenen
osterreichischen Wohnungen nur in ganz seltenen Aus-
nahmsfillen. Bestenfalls werden die verlegten Rohr-
leitungen beigestellt, wihrend die Wohnungsinhaber
die Heizkérper selbst beschaffen miissen. Dexr Wohn-
haus.Wiederaufban-Fonds stellt einen Ofen je Woh.-
nung zur Verfiigung, in den Wohnungen der Ge-
meinde Wien und des Bundes-Wohn- und -Siedlungs-
Fonds fehlen Ofen ginzlich.

Die gute Ausstaitung der Wohnungen des Deut.
schen Lidnder-Vergleichsbau-Programmes hat einen
hohen Kostenanteil fiir Handwerkerarbeiten zur
Folge (siche Ubersicht 12). Fiir Osterreich steht nur
die Kostenaufgliederung fiir Wohnhausbauten der
Gemeinde Wien zur Vertiigung. Da die Ausstattung
der Bauten des Wohnhaus-Wiederaufbau-Fonds und
des Bundes-Wohn- und -Siedlungs-Fonds davon nicht
wesentlich abweicht — die Ausstattung beim Wohn-
haus-Wiederaufbau-Fonds ist vielleicht etwas reich-
Hcher —, kann angenommen werden, dall die Kosten-
aufgliederung tir Wiener Bauten auch fiix die
Fondsbauten reprisentativ ist Die Handwerkerarbei-
ten beanspruchen beim Deutschen Linder-Vergleichs-
bau-Programm 46%, der Gebdudekosten, bei der Ge-
meinde Wien hingegen nur 40%. Der Kostenanteil
fiir Gas- und Wasserinstallationen und -Finricheun-

Ubersicht 12
Aufgliederung der Gesamtbaukosten beim Deutschen
Linder.Vergleichsbau-Programm 1952 und bei Wohn-
hatsbauten der Gemeinde Wien

Deutsches Gemeindc Deutsches Gemeinde
Tinder- Wienl)® Linder- Wien)*)
Vergl.-Bau- Vergl-Bau-
Programm 1852 Programm1952

%, det Gesamtbaukosten % der Gebindckostent

(ohne Grunderwerbskosten)

a) Baumeisterarheiten®) . 45 54’5554 54 49
b) Handwerkeratbeiten?) 39 37 45 40
davon
Gas- und Wasserinstal-
lationen und -Einrich-
mngen . 01 99—-103 67 11
Heizung . .. 26 - 31 -
Biden . . 69 31— 32 g1 34
Gehindekoster (a+ &) 85 91 5972 100 106
c) Aufenanlapen e 47 24— 31 35 30
d) AufschlicBungs- v Neben-
kosten . . . . 163 54— 63 122 64
Gasamibankosten {a+b+et-d)y 100 100 1177 fo9 4

) Die aus den Abrechnungen von Wohnhausbauten der Gemeinde Wien gewonnene
Zzhlenreihe deckt sich nahezu vollkommen mit der von der Forschungsstelle fiir Wohnen
und Bauen der Stadtbanamtsdirektion Wien angegebecen Aufgliederung der Gesamt-
baukesten — 2 Nach dem 1 Janner 1952 begoninene und bis bai 1955 abgerechnete
Tonenstadthanten — %) Da das Dach in Osterreich. sbweichend von der Deutschen
Bundesrepublik. den Handwerkerarbeiten zugewihit wird, wutde es zur Vergleichbarkeit
auch bei den deutschen Angaben unter Handwerkerarbeiten aufgenommen.
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gen ist aber bei beiden Piogtammen ungefihr gleich
hoch Wenn die deutschen Wohnungen trotzdem
reichhaltiger ausgestattet sind, so kann dies einerseits
mit den viel niedrigeren Preisen der Installations-
anlagen (Herde, Badeeinrichtungen usw) und ande-
rerseits mit der héheren Produktivitic der dentschen
Handwerkerarbeit erkldyt werden.

Seh:r angentillig ist der Unterschied im Aufwand
fiir die Boden. Wihrend aul sie bei den Wiener
Bauten im Durchschnitt 3 49 der Gebiudekosten
entfallen, sind es heim deutschen Programm 8§ 1%,
Dieses verwendet Linoleum-, Kunstharzspachtel- oder
Parkettbtiden, die Gemeinde Wien Schiffbéden

Wenn man den Aufwand fiir diejenigen Hand-
werkerarbeiten, die sehr wesentlich die Ausstattung
der Wohnungen beeinflussen (Installationen, Hei-
zung, Boden) betrachtet, dann betrigt ihr Anteil
beim Deutschen Lindeir-Vergleichsbau-Programm
21 99/y, bei den Bauten der Gemeinde Wien hingegen
1449/, der Gebidudekosten, was beim Vergleich dex
Gesamtbaukosten unbedingt zu beriicksichtigen ist.

Bauorganisation

Wie bereits erwihnt wurde, sind die osterreichi-
schen Fondsbauvorhaben des Wohnhaus-Wiedetraud-
bau.Fonds und des Bundes.-Wohn- und Siedlungs-
Fonds individuell geplant Aber auch Ausschreibung,
Vergebung und Bauaulsicht kénnen bei den Fonds-
bauten nie so wirkungsvoll zentralisiert sein wie bei
der Gemeinde Wien, die jahraus jahrein den Bau
von mehveren tausend Wohnungen zentral plant,
offentlich ausschreibt wund mit einem erfahrenen
Beamtenapparat beaufsichtigt Der dazu ndtige Per-
sonalapparat verursacht der Gemeinde Wien zwar
einen Aufwand von yund 7 Miil § jdhrlich, das sind
aber nur 1'Z bis 149/, ihres jeweiligen Wohnungs-
baubudgets. Bei den Fondsbauten sind die Bau-
leitungskosten (Architekten- und Ziviltechnikergebiih.
ren) hivher als bei der Gemeinde Wien.

Es ist allerdings schwer, alle diese Unterschiede
zahlenmiBig festzulegen Sicher ist nur, daBl das
Bauen der Gemeinde Wien allein aus Griinden der
zentralen Programmplanung und Bauaufsicht billiger
ist als die Ausfuhrung von FEinzelprojekten Das
Deutsche Linder-Vergleichsbau-Programm dirfte be-
ziglich Planung und Banaufsicht in der Mitte zwi-
schen den Osterreichischen Fondsbauten und den
Bauten der Gemeinde Wien stehen. Die Neben-
kosten (in der Hauptsache Architektengebiihren) he-
trtagen beim deutschen Programm rund 6% der Ge-
samtbaukosten.
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Beschaffung des Baumaterials

In Osterreich beschaffen die Bauherren seh:
hiufig einen Teil der Baustoffe selbst, um sich da-
durch die Umsatzstener (51/4%0) zu ersparen, die dei
Bauunternehmer anrechnen miilite. Bei privaten Bau-
hetren besteht diese Baustoftbeschaffung hauptsich-
lich wohl nur auf dem Papier: Die Faktura tber die
vom Bauunternehmer bezogenen Baustoffe wiid aut
den Namen des Bauherrn ausgestellt. Anders ist es
hei der Gemeinde Wien, die ecine eigene Baustoff-
beschaffungsstelle unterhiilt. Sie kauft duichschnitt-
tich um 10t/ billiger ein, als Handel und Industrie
dem Bauunternehmer verrechnen Das Weglallen der
einmaligen Umsatzsteuer (51/4%)1) und der von den
Baununternehmungen iiblicherweise auigeschlagenen
120/sigen Spanne fir Zentraliegie, Wagnis und Ge-
winn verbillige die Baukosten um ein weiteres.

Da die Gemeinde Wien vorwiegend die Bau-
meisterbaustoffe, deren Kosten rund 24% von den
Gesamtbaukosten betragen, selbst beschafft, kommen
ihte Gesamtbaukosten selbst unter Beriicksichtigung
der Kosten fitr die Beschaffung und Lagerung uwm
1und 5%, billiger. Es wurde dabei vereinfachend an-
genommen, dafy die Gemeinde Wien die Baustofte
Hir die Handwetkerarbeiten nicht selbst beschafft,
dagegen aber 80%: der Baustoffe fiir Baumeisterarbei-
ten beistellt. Der Aufwand des stiddtischen Matetial-
beschaffungsamtes benrdge rund 1Y%y seines Bau.
stoffumsatzes.

Der Transport der Baustoffe zur Baustelle, der
den Bauunternehmungen 8 bis 10%, des Baustoff-
wertes kostet, diifte sich bei der Gemeinde Wien
billiger stellen Sie verfitgt {iber den im Sommer sonst
schwach ausgenutaten stidtischen Fuhrpatrk?).

Zusammenfassender Vergleich der Baukosten
unter Beriicksichtigung der Unterschiede in
Bauausfiihrung und sonstigen Bedingungen

Die Vielialt der die Baukosten beeinflussenden
Faktoren macht einen zahlenmiBig genauen Nach-
weis, bei welchem der untersuchten Progtamme am
billigsten gebaut wird, kaum mdéglich. Stellt man je-
doch eine deutsche Wohnung?) (54 m? Wohnfliche
und 93.000 § Gesamtbaukosten) einer Wiener Ge-
meindewohnung (48 m2 Wohnfliche und 70000 §

1) Kauft der Bauunternehmer nicht beim Erzeuger, son-
dern beim FHandel, dann wiirde cine weitere Umsatzsteuer-
spanne von 1 8%, hinzukommen bzw bet der Gemeinde Wien
entfallen.

? Der Fuhrpark ist in den Wintermonaten hauptsich-
lich fiir Schneerium- und Streuarbeiten eingesetzt.

% Siehe Ubersicht ¢
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Gesamtbaukosten) gegeniiber, kann man mit einiger
Sicherheit sagen, daB sich der Preisunterschied unge-
Fahr mit dem GiofBen- und Qualitdtsunterschied, ins-
besondere in der Wohnungsausstattung, deckt

Man kénnte sogar meinen, dal3 die kleineren
Wiener Wohnungen, die unter so viel glinstigeren
Umstdnden (niedzigere Lohn- und Baustoffkosten)
erstellt werden als die deutschen Vergleichsbauten,
noch billiger hitten sein miissen Denn die stiaffe
Bauorganisation Hir einen Bauumfang von jihrlich
6 000 bis 7.000 Wohnungen gibt der Gemeinde Wien
ohne Zweitel einen betrdchtlichen Vorsprung gegen-
iber einem Programrm, bei den in 12 deutschen Lin-
dern nur je 48 Wohnungen errichtet wurden.

Stellt 'man aber weitethin die Wohnungsbau-
kosten der Gemeinde Wien denen der beiden &ster-
reichischen Wohnbaufonds gegeniiber, dann liegen
diese bel anndhernd gleicher Wohnungsausstattung
viel hoher. Die Wohmungen des Bundes-Wohn- und
Siedlungs-Fonds kosten pro Quadratmeter um 13%,,
die Wohnungen des Wohnhaus-Wiederautbau-Fonds
um 27%; mehr als die Wohnungen der Gemeinde
Wien.

Wiewohl der Wohnhaus-Wiederaufbau-Fonds
und der Bundes-Wohn. und Siedhungs-Fonds, deren
Bauvorhaben iiber das ganze Bundesgebiet verstreut
sind, notwendigerweise teurer bauen als die Ge-
meinde Wien, deren Wohnungsbauten sich auf ver-
hdltnismiBig engem Raum konzenitieren, ist zu er-
wigen, ob und Inwieweit die beiden Fonds dhnliche
Méglichkeiten wie die Gemeinde Wien besitzen, die
Baukosten zu senken.

Einzelne Kostenfaktoren

Nach dem allgemeinen Uberblick sollen nun
Finzelpositionen untersucht werden, soweit vergleich-
bare Daten vorliegen.

1

Rohbaukosten

Im Deutschen Linder-Vergleichsbau.Progiamm
1952 wurden bei den einzelnen Bauvorhaben ver-
schiedene Bauweisen angewandt; z. B. fiir das AuBen-
mauerwerk unter anderem Hohlblock., Vollriegel.,
Schiittbauweise usw. Daraus ergeben sich erhebliche
preisliche Unterschiede

Die auf Schilling umgerechneten Rohbaukosten
je m2 Wohnbaufliche liegen zwischen 650 und 1 128,

Ubersicht 13

Aufwand fiir die Bawmeisterarbeitenl) des Deutschen
Linder-Vergleichsbau-Programmes 1952

Pro- Zahl der Uberwiegende Banweise Aufwand je A% Aufwand je »*
jekt  Woh- fiir AuBeamaucrwerk Waohnfliche umbauten Raumes
Nr nungen DM ] DM 3
1 43 Hohlblock 15802 948 3309 199
I 48  Ytong-Steine 108 57 651 22 83 138
m 42 Schiittbeton 134 77 809 3010 181
v 48  Schiittbeton 1469 881 3048 183
v 48 Hohlblock . .. . 11355 681 2412 145
VI 54 Kalksandsteinn Vormaverziegel 1887 1128 3630 21
VI 48 TVG-Vollstein und Hoblblock 135 — 310 2736 164
VIO 48 Volilzlegel 108 27 650 2123 127
X 48 Hohlblock - .. 12596 756 25'08 150
X 43 Hochlochziegel und Vollziegel 134 5% 808 2692 162
XI 48 Hohlblock 105 14 655 2260 136
X 48 Hebelplatten (Porenbeton) .... 11719 703 2591 135
48  Gesamtdurchschoitt 131'66 7%0 72 163

Y Ohne Dach, das sanst in der Bundesrepublik dem Robbaw zugezihlt wird

tbersicht 14
Veranschlagte Kosten fiiv den Rohbau von 16 dev
rund 80 seit Beginn des Jahves 1954 im Bau befind.
lichen Wohnhausbauten der Gemeinde Wien

Arc des Bauvorhabens Zaht der *7 23 Wohn- Wirt- Rehbaukosten
Bauvor- W.IE  fliche je schaftl jeW.E jesw® jon®
haben W EH, TFaktor Wobn+  um-
fliche bauten
Raumes
Im verbouten Stadtgebict
GreBbauten . . 9 22223 501 46 36 000 n? 156

Mittlete Bauten . 2 140 46 0 48 41 200 842 177

Kleine Bauten . 3 17 439 47 35900 734 155

Dutchschnite . . .14 2474 01 46 36200 125 is7
Stadtrand

Mittlere Bauten 2 1358 416 52 37.700 907 174
Gesamtdurchschnitt . 16 26098 497 406 36 400 735 158

Uhersicht 15

Aufwand je m? AuPerwandfliche beim Deutschen Linder-Vergleichsbau-Programm 1952

Projckt Uberwiegende Bavart der AuBenwinde  Wand- Aufwand
Nz stirke Mauer-  AuBen- Inneo- Mauer- Mavet- Aubens Innen- Mauet-
m wetk putz puiz werk werk putz putz werk
vhne Putz mit Putz chne Putz mit Putz
Arbeitsstunden ooty
1 Hohlblock 24 139 b &7 045 251 1870 4 70 260 26 —
1I Ytoang-Stein 20 1-— 043 044 187 16'80 390 19 24 50
I Schiictheton . - .o 31 205 148 063 416 1730 430 2'40 24 —
v Hohlblock . e 24 % — 123 091 414 1530 450 310 22'90
VI Kalksandstein und Votrmanetziege? | 335 325 1907 107 539 25 10 1680 230 3820
v TVG-Vollstein und Hohlblock 24 150 115 G'57 322 17 20 430 250 24'—
Vi Manerzicgel . 38 21 102 073 386 22°80 370 230 28 80
IX Hohlblock .. . . a0 198 130 072 4 — 16 50 440 250 2540
X Hachlochziege! und Mauerziege! ... 33 368 — ¢74 442 24 80 - 220 27 —
Xla Hohlhlgck .. L .25 108 134 064 306 14— 740 250 24 10
XIb Hohlblock . S L 24 173 154 063 397 11 30 380 260 2320
Xar Hebelplatten (Porenbeton) . .., 15 092 107 03 230 15 30 4'90 180 22'—
109 0’66 3'38 15740 5'57 238 2404

Mittlerer Aufwand je #% ., L . L 1'55
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im Mittel bei 790 § Die Rohbaukosten Hir den 3
umbauten Raumes schwanken bei den 12 Bauvot-
haben zwischen 127 und 221 und betiagen im Mittel
163 §. Die Vergleichswerte bei den Wiener inner-
stddtischen Bauten betragen 717 bis 842 S bzw 155
bis 177 § und im Gesamtdurchschnitt (einschlieBlich
Stadtrandbauten 735 S je m2 und 158 § je m3 (1954)

Aufwand je Quadratmeter AuBenwand

Die deuische Untersuchung gibt den Aufwand
an Arbeitsstunden und DM je Finheit der einzelnen
Bauteile, wie Winde, Decken, Treppen, Installatio.
nen usw. flir jedes der 12 Bauvothaben an Hier soll
lediglich der Autwand fur das AuBenmauerwerk (mit
und ohne Putzarbeiten) betrachtet (Ubersicht 15) und
mit den bei der Gemeinde Wien hietiir aulgewende-
ten Kosten bzw mit den Angaben der Wiener Foi-
schungsstelle verglichen werden. Fiir den m?® Maue-
werk ergibt sich somit bei den Bauweisen, fitr die
auch Osterreichische Angaben (und zwar nur fis
Wien) vorliegen, folgender Aufwand:

Trbersicht 16

Aufwand j¢ m® Aupenmaueywerk ohne Verpulz

beim  Deutschen  Linder-Vergleichsbau-Programm
19521)

Uberwiegende Bawart der Auflenwinde Stunden DM

&z
Mauerziegel . 56 G —
Hohlblock 66 6230
Schitetheton . 66 3370

* Angaben der Tbersicht 15, gewichtet nach der Anzah! der ausgefiihrten Wohnungen

Uhersicht 17
Veranschlagter dufwand fiiv das Aufenmauverwerk
bei 17 seit 1954 im Bawu befindiichen Vorhaben dev
Gemeinde Wien

Arbeitund Material ~ Gesamt

Sonstiges
1 m® Geriist . - 15'65 — 15 65
1 #* GeschoBmeuerwerk MZ 10490 208 50 313 40
Stockwerkzuschlag . . . L . 340 - 340
1/m? Innenputz grob und fein in WKM 13— 310 1610
1 #* Passadenputz . . 2310 406 27 14

Durchschaitdlicher Stockwerkszuschlag bei 4 Obet-
geschossen je m* .. e 6 50 — 6'80
MZ = Mauerzicgel; WKM = WeiBkalkmortel

Far die Bauten des Wohnhaus-Wiederaufbau-
Fonds gibt das Bundesministerium Hir Handel und
Wiederautbau (lir die Zeit vor FErhéhung de
Bauarbeiterlohne im Dezember 1955) folgende Richt-
preise an:

1 m® GeschoBmauerwerk MZ S 430 —
1 m? Innenputz, grob und fein § 21 50

1956

Diese Zahlen sind um rund 35%, hoher als die
von der Gemeinde Wien zur gleichen Zeit fiir diese
Positionen veianschlagten Kosten (Siehe Ubersicht
17)

Von der Forschungsstelle tiir Wohnen und Bauen
wird dagegen fur die einzelnen Arheitsginge bzw
tiiy die verschiedenen Bauweisen folgender Aufwand
angegeben:t)

Ubersicht 18

Aufwand je m® Mauerwerh und m? Verpulz
arbeiten in Wien fir 1952/531)

Arbeitsstunden 8
1 5 GeschoBmaustwerk

Mauerziegel (Normalformat) NF . 8 387 19
Ger Formsteine 7 400 18
4er Vibrosteine . e . . 8 37015
Durchschnittl. Stockwerkszuschlag bei 4 Obergeschossen je a8 1 1350
1 #® Wandputz grob und feln 11 1990
1 m® Fassadenputz 13 2878

1) Q: Forschungsstelle fiir Wohnen und Bauen

In den veon Dipl Ing Stimpfl (Zivilingenieur fin
Bauwesen) unter Mitarbeit von Stadtbaurat Dipl Ing
Heinrich Papou (Leiter des Referates Baupreisange.
legenheiten der Stadtbauamtsdirektion Wien) im
Januar 1954 herausgegebenen Richtlinien fur die
~Kalkulation im Hochbau® werden die Angaben der
Forschungsstelle fiir Wohnen wnd Bauen tiber den
Aufwand an Arbeitsstunden zum Teil bestitigt, zum
Teil werden noch héhere Zahlen genannt:

Ziegelmauerwerk aus neuen Ziegeln, Nor-

malformat in WeiBkalk- oder Kalk-
zementmortel je ms 95 —165 Stunden
Stockwerkzuschlag je m? 05 — 08 ..

Mauerwerk aus 6er Vibrosteinen in Weil3-

kalkmértel S ... &8 — 85 ™
Stockwerkzuschlag . 04 — 05 "
Mauerwerk aus 6Ger Hohlbleck-Ziegeln in

WeiBkalkmiortel je m? 67 — 72 »
Stockwerkzuschlag 0 25—0'35 "
AuBenputz je m? 17 =19 »
Innenpuiz je m? .10 —-138

Unter Berticksichtigung der angetithrten Ein-
schrinkungen konnen daher folgende Zahlen verglei-
chend gegeniibergestellt werden (Ubersicht 19).

Hierbei wurde [iir Osterreich der auf das Mauer-
werk und den Verputz entfallende Anteil am Auf.
wand ifir das Haupt- und Leiteigertist vernachlassigt
Dieser Aufwand betrigt fin das verputzte Mauerwerk

1) Den Berechnungen der Forschungsstelle fiix Wohnen
und Bauen in Wien liegt ein Wohnhaus mit 16 Wohnungen
von durchschrittlich 46 m2 Wohnfliche und rund 48 m? um-
bauten Raumes je m® Wohnfliche zugrunde Fs wurden ver-
schiedene Bauweisen (Vollziegelbau, Hohlblockbau, Mantel-
beton und Schiittbauweise) angenommen,
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Ubersicht 19
Gegeniiberstellung des Aufwandes fiir das
Aupenmanerwerkl)
Wohouogsbauten  Angaber der Deutsches Linder-
Gemeinde WWEF®) Fosschungssielle  Vergleichsban-Progratnm
Wien?) fiiz Wobnen und 19524
Bauen
Mistlerer Aufwand
S S S#d 8 Sid DM 5
1#7 GeschoBmaverwerk®) 32010 430'—% 87 399'— 627 59'33 356 —
12 Innenputz . 1610 2150 11 1990 016 238 14 28
1 #* Fassadenputz . ... 2716 . 18 2978 109 557 3340
1 %% AuBenmauerwerk?) 164 90 . 62 202 41 3050 183 —

Y Angaben Fir Osterreich ohne Avfwand fiir Haupt- und Leitergeriist. -~ ¥) Durch-
schoitt aus 17 seit 2954 im Bau befindlichen Projekten — 3) Richtpreise bis 5. Dezember
1955. — %) Durchschaitt der vergleichbaren Ausfiibrungen, — %) Ohne Putz einschl. durch-
schnitd  Stockwetkzuschlag bel 4 Obergeschossen, — %) Ohne Stockwerkszuschlag. -
7} 38 oz stark mit Innen- und AuBlenputz (dutchschnittl Ausfihrung).

zusitzlich rund 0'8 Stunden bzw rund 15 S je m?2
Aber auch bei Vernachlissigung dieser in den deut-
schen Aufwandszahlen mitenthaltenen Post wird der
Aufwand an Arbeitsstunden [Lir einen m2 Auflen-
mauerwerk einschlieBlich Putz von der Forschungs-
stelle fir Wohnen und Bauen um rund 509, héher
angegeben als beim Deutschen Linder-Vergleichsbau-
Programm. Hingegen liegen die Angaben iiber den
dsterreichischen Kostenaufwand nur um 109/ hoher.
Eine Frklirung fiir diesen auifallenden Unterschied
geben die in Osterreich weit niedrigeren Lohnkosten
und die zum Teil auch niedrigeren Baustoffpreise.

Allerdings stimmen diese theoretischen Angaben
der Forschungsstelle ittt Wohnen und Bauen mit der
Praxis nicht iiberein, da der effektive Kostenautwand
bei den Bauten der Gemeinde Wien um rund 10%
niedriger liegt als beim deutschen Programm. Den
Berechnungen der Foischungsstelle fiix Wohnen und
Bauen liegt ein seit 1945 unverindertes Mengen.
schema zu Grunde. Es beriicksichtigt weder die Pro-
duktivititssteigerung in den letzten 10 Jahren noch
die gegenseitige Konkurrenz der Bauunternehmun-
gen.

Wenn man von den allein bekannten Gesamt.
baukosten der dsterreichischen Fondsbauten auf den
Aufwand fin das Mauerwerk schlieBen darf — die
Fondsverwaltungen machen Uber diese interessanten
Finzelheiten leider keine ausreichenden Angaben —
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diirfte dieser gleich hoch oder hoher sein als beim
deutschen Programm?).

Bauarbeiterlohnkosten

Zum Vergleich der Lohnkosten (Bruttostunden-
verdienst) stehen in Osterreich die Verdienststatistik
des Osterreichischen Institutes tilr Wirtschatbisfor-
schung und in der Bundesrepublik die Angaben des
Bundesamtes fiir Statistik zur Veritigung.

Ubersicht 20
Bauvarbeiter-Bruttostundenverdiensie

Osterreich Bundesrepublik
2 1953 @ 1952 o 1953
S DM s DM S
Banfacharbeiter . o 7’58
Bauhilfsarbeiter I 66t . . .
Baunarbeiter-Gesarntduzchschaitt 701 172 10'30 179 1072

Die deutschen Bauarbeiter-Bruttostundenver-
dienste waren somit durchschnittlich um 50%, héher
als die dsterreichischen?). Da die Lohnnebenkosten im
Jahre 1952 tiir Industricarbeiter in Osterreich 37 3%,
in Deutschland aber 262/ vom Bruttolohn betragen
haben?) und tiir die Bauwirtschaft eine dhnliche Re-
lation angenommen werden kann, diirften die ge-
samten Lohnkosten in der deutschen Bauwirtschaft
im Jahie 1952 um mindestens 400/, héher gewesen
sein als in Osterreich.

BaustofIpreise

Auf Mauerziegel, Zement, Stiickkalk und Schnitt.
holz enttallen rund 60% der fiir einen Wohnungs-
rohbau aufzuwendenden Baustoffe. Im Durchschnitt
1952/55 waren Mauerziegel (Normalformat) in Oster-

1) Die fur den Wohnhaus-Wiederauibau-Fonds in Uber-
sicht 19 angegebenen Richtpreise stiitzen diese Annahme.

2} Sowohl die dentschen als auch die Ssterreichischen Bau-
arbeiterlohne sind seither gestiegen: die deutschen Léhne i J.
1954 um 5%, und im Apxil 1955 um 6%, die osterreichischen
Banarbeiterlohne i ] 1954 um 79/ und im Dezember 1955
um 90/,

3) Siehe Beilage Ni. 30 zu den Monatsberichten, Juni
1955, 8. 5, ,Lohnkosten und Produktivitit in Osterreich und
im Ausland’

Lrhersicht 21

Gegeniiberstellung von Baustoffpreisen

Deutache Preise It Bundeshaublatt Wieshaden
@ 1952 @ 1953
E)
@ aus 7 Bundeslindem . . S 451" — 450 —
@ aus 6 Bundeslindern . L 4617 45 47
Bayern . . P . P 28 80 28 80
Schleswig-Holstein . .. . . . . . 1173 — 1027 —
Bayern .. . . .. R . 1045 — 884'—
@ aus 3 Bundesdndern . . . - 991 —%) 209 —

1) Nuor Bayem.

Ostetreichische Preise
Preise ab Werk frei vetladen w1952 1953
8

Mauerziegel NE 1.000 Stiick 1t. Bavkosten-Tndezhberech- 433 — 433 —
Zement 100 &g nung des Institutes (nach 42 70 43 50
Stiickkalk 10C &g Maculzn) 4280 43°80
Schpittholz »®

Klasse II schmal l It Holzkutier (Notierungen 644 — 668" —
Klasse I breit l fiit Stefermark und Wien) 614" — 609w
Klasse I1I schinal 555" — 574 —
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reich um 4%, Zement um 6%/ und Schnittholz durch-
schnitilicher Giiteklasse um rund 40%, billiger als in
Deutschland (Ubersicht 21).

Zusammenfassung

Die Gesamtbaukosten der Wohnungsbauten der
Gemeinde Wien sind — wenn man die Ausfithrungs-
unterschiede beriicksichtigt!) — ungefdhr gleich hoch
wie die Baukosten des Deutschen Linder-Vergleichs.
bau-Programmes 1952 Die Bauten des Bundes-Wohn.
und Siedlungs-Fonds sind je m2 Wohnfliche um 13%,
die des Wohnhaus-Wiederautbau-Fonds um 27%

1y Siehe Seite 11.
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teurey als die deutschen Bauten. Da die Lohnkosten
der Bauwittschaft in Osterteich um rund 29, die
Baustoffpreise um rund 16% niedriger sind als in der
Deutschen Bundesrepublik, ist die Produktivitit des
Bauens der Gemeinde Wien wm rund 20%,, die des
Bundes-Wohn- und Siedlungs-Fonds um 2%/, und die
des Wohnhaus-Wiederaufbau-Fonds um 387% niedri-
ger als in der Deutschen Bundesrepublik. Da man
bei Auswertung des Deutschen Linder-Vergleichsbau-
Programmes zu dem Eigebnis kam, daf} die Kosien
dexr Testbauten um 6% gesenkt werden kdnnen, ist
der Produktivititsriickstand in Osterreich vermutlich
noch hoher, als oben angegeben wurde.
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