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Zur Frage des Wohnungsdefizites in Osterreich

Der vorliegende' Aufsatz versuchi, iber den sogenannten objektiven. Woh-
nungsfehlbestand, definiert als Differenz zwischen der Zahl der Haushaltungen
und der Zahl der Wohnungen, zahlenmdfig fundierte Vorstellungen zu vermit-
teln. Die Untersuchung stiltzt sich auf die Ergebnisse der letzten Volks- und
Wohnungszihlungen (1910, 1934, 1951) und beriicksichtigt die weiter wirksamen
Entwicklungstendenzen.

Geht man von der sozialpolitisch vertretbaren und international vielfach
getroffenen Annahme aus, daff jeder Haushaltung eine Wohnung gebiihre, dann
fehlten im Zeitpunkt der Volkszihlung 1951 in Osterreich “ungefihr 200.000
/Vahnungen Inzwischen sind zwar neue Haushaltungen zugewachsen, der rege
Wohnungsbaw diirfte jedoch diese Bedarfszunahme tiberrundet haben. Dennoch
bietet die genannte Zahl, wiewohl sie nur unter bestimmien, im einzelnen niher
prézisierten Voraussetzungen gilt, der Wohnungspolitik in ihrer langfristigen
Programmierung zumindest in der Gréfenordnung richtige Anhalispunkie.

Die Bindung an vorgegebenes statistisches Material legte der Arbeit zwei
empfindliche Beschrinkungen auf: ’

Einmal konnte nur die Zahl, nicht aber die Grépe und die Giite der vor-
handenen Wohnungen in Betracht gezogen werden. Das vielfach bestehende und
nicht genevell durch Einkommensunterschiede zu erklirende Mifverhiltnis zwi-
schen Haushaliungsgrépe und Wohnungsgrépe (zum Teil sind Grophaushalte in
Kleinwohnungen zusammengedringt, zum Teil werden Grofwohnungen von
Einzelhaushalten blockiert) ist ein besonderes Kennzeichen der gegenwdriigen
Wohnungssituation. Diese Gefiigeverzerrung wird sich mit wachsendem Neubau
von Wohnuncren und damit zunehmender Mobilitit auf dem Wohnunmmmkt
langsam zuriickbilden. Gegenwidrtig fehlen aber nicht nur Wohnungen iiberhaupt
oder Wohnungen bestimmter Gréfie, sondern eine grofie Anzahl der sogenannten
~Normalwohnungen® des gegenwdrtigen Wohnungsbestandes ist auch bei An-
legung bescheidenster Mafistibe unzulinglich und erneuerungsbediirftig: Dieses
Problem mag angesichls der grofen Zahl iiberhaupt fehlender Wohnungen vor-
laufig noch unbedeutend erscheinen. Mit Beseitigung der drgsten Wohnungsnot

‘wird es jedoch immer mehr an Bedeulung gewinnen.

Zweitens mufte hier darauf verzichtet werden, Aussagen iiber die voraus-
sichtliche kiinftige Nachfrage nach Wohnungen zu machen, soweit sie sich nicht
auf objektive bevolkerungsstatistische Kriterien griindet, sondern von Micthdhe;
Vermietungskonditionen, Einkommensniveau, allgemeiner Wirtschafislage und
schlieflich zahlreichen subjektiven Nachfrage-Bestimmungsgriinden abhingig ist,

Eine Behandlung dieser beiden wichtigen Fragenkomplexe sowie der produk-
lionstechnischen und finanziellen Probleme des Wohnunasbaues muf wezteven
Untersuchungen vorbehalten bleiben. ‘

Beriicksichtigt man jedoch, daf die Nachfrage nach Wohnungen gegeniiber
Preis- und Einkommensschwankungen ziemlich unelastisch ist, und daf éine; Ver-
dnderung des Mietzinsniveaus (Anpassung der Mietzinse an die Steigerung der
Baukosten) aus sozialen und politischen Griinden nur allméihlich und schritt:

- weise vorgenommen-werden-diirfie;so-gibt der ,objektive™ W ohnungsfehl‘bes’tand

im grofen und ganzen wenigstens eine ungefihre Vorstellung von der Hohe dea

} schwzewg feststellbaren ,effektiven” Nachfrage nach Wohnungen.

Die Ausarbeitung dieses Aufsatzes dankt das Institut Herrn Dr. Hans
Heidenwag
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Historische Entwicklung des Wohnungsmarktes
a) Vor dem essten Weltktieg

Vor dem ersten Weltkrieg lieB der Geburten-

iiberschuB die Bevélkerung Osterreichs (jetziges Ge-
biet ohne Burgenland) von Jahrzehnt zu Jahrzehnt
um jeweils rund eine halbe Million steigen. Gleich-
zeitig und relativ stirker als die Bevélkerung nahm
die Zahl der Haushaltungen zu. Der Zugang an
Wohnparteien') — die damals praktisch Haushaltun-
| gen gleichzusetzen waren — belief sich bis 1890 auf
t 10.000 und spiter sogar auf 16.000 Haushaltungen
I .. pro Jahr. In der Periode 1890 bis 1910 nahm die
1 ' Bevolkerung um rund 10% und die Zahl der Wohn-
(1 parteien um 13% zu.
T Trotz dem stiirmischen Wachstum der Bevél-
oo kerung konnte der Wohnungsbedarf zumindest quan-
titativ befriedigt werden, da geniigend Wohnungen. —
um die Jahrhundertwende rund 16.000 Einheiten pro
Jahr — neu gebaut wurden. Im Jahre 1910 war der
‘ Wohnungsmarkt zahlenmiBig ausgeglichen.

"Ergebnisse der Volkszihlungen von 1869 bis 1910

Jahs Bevolkerung ‘Wohnparteien
| o 1869 4,498.674 860.856
| 1880 4,961,817 976.622
¢ 1890 5,416.277 1,080.949
’ 1900 6,002,705 1,238,050
1910 6,645,984 1,406,711

Zunahme der Bevolkerung und der Wohnparteien
von 1869 bis 1910%)

Bevblkerungszugang Zugang an Wohnparteien
! Zcitraum absolut in Prozeat -  absolut in Prozent Jahres-
: ) durchschnitt
: 1869—1880 463.143 1073 115,766 13°4 10.524
\ 1880—1890 454.460 - . 92 104.327 107 10.433
‘ ' 18901900 586.428 10°8 157.101 14'5 15.710
19001910 ' 643.279 107 168.661 136 16.866

1y Q: Statistik des Bundesstaates Qsterreich, Wien 1935, Heft 1, S. 21 4.

Nach den reichgegliederten Ergebnissen der
' Volkszdhlung von 1910 und der gleichzeitigen Hauser-
und Wohnungserhebung in ausgewdhlten Stidten

1) Das dsterreichische Volkszihlungsgesetz vom 29. Mirz
1869 kannte noch nicht den Begriff Haushaltung, sondern nahm
die Wohnungen und Wohnparteien zum Ausgangspunkt der
Zihlung. Unter Wohnpartei wurde die Gesamtheit der Be-
wohner einer Wohnung verstanden. Erst bei den Volks-
zihlungen der Jahre 1900 und 1910 wurde beriicksichtigt, daB
in einer Wohnung auch mehrere Haushaltungen untergebracht
sein konnen. Unter Haushaltung wurden’die zu einer wohn-
und bauswirtschaftlichen Gemeinschaft vereinigten Personen
verstanden, denen einzeln lebende Personen, sofern sie eine

fiihrten, gleichzuhalten waren ‘Andere allemstehende Personen
(Bettgeher) wurden dag¢gen dérjenigen Haushaltung zugerech-
net, bei der sie wohiiten und die fiir sie ‘die Hauswirtschaft
fibrte, auch wenn sie m der Haushaltung keme Bekostigung

empfingen. '

eigene Wohnung innehatten .und_eine eigene Hauswirtschaft nungen
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besal der Wohnungsmarkt der Vorkriegszeit folgende
charakteristische Merkmale:

1. In allen Stidten standen Wohnungen leer.
Der Leerwohnungsbestand belief sich auf mindestens
1% aller verfiigharen Wohnungen, iiberschritt aber
nirgends 4%, abgesehen von Baden, wo besondere
Verhiltnisse bestanden. Der relativ niedrige Leer-
wohnungsbestand und seine geringen &rtlichen
Schwankungen. lassen erkennen, da sich Angebot
und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt annihernd
die Waage hielten. Erfahrungsgemifl bewegt sich der
Prozentsatz an leeren Wohnungen bei freien Mieten,
die sich elastisch der jeweiligen Marktlage anpassen,
stets im Rahmen von 1 bis 4%. Stehen weniger als
1%/ allgr Wohnungen leer, so werden Wohnungen
knapp und die Mieten steigen; iiberschreitet der
Leerwohnungsbestand 4%, so entsteht ein Uber-
angebot und die Mieten sinken.

Der Wohnungsmarkt in ausgewdhlien Stidten am
31. Dezember 1910%)

Wohnungen?®) Auf 100 Wohnun~
Stidte Bberhaupt davon, gen entfallen leer-
leerstehend stehende Wohnun-
. gen
Wien evvneiannas .. 482,269 5,882 12
Baden........ 4.280 8523) 19°9%)
St. Pélten 4.557 146 © 32
Wr. Neustadt 7.252 127 1'8
Linz oiveeivneanrnenen 16.348 428 2°6.
Ried im Innkreis 1.595 41 26
1 - S 4.264 82 1'9
Wels..vuun.. 5.497 101 29
Salcburg 8.023 153 1°9
Hallein, ... ... 1780 37 21
Graz «.vooue. . 38.256 587 15
Knittelfeld 2.332 76 33
Leoben....... 2.671 45 17
Klagenfurt ... 5573 57 1'0
Innsbmck ., .o.aean 10.403 106 170

1) Q: Osterr. Statistik, N, F., 4. Band, 2. Heft, ,,Wohaungsaufnahme®, S. 2,
Wien 1914, — ) Als Wohnung gelten dic von einer Wohnpartei benutzten Riume,
«~ 3) In Baden wurden im Jahre 1910 rund 800 Einfamilienvillen nur als Sommet-
wohnung benutzt, Dic Besitzer vérlebten dic Wintermonate in Wien oder in anderen
Gegenden. Da die Zihlung am 31, Dezember 1910 erfolgte, standen diesec 800 Ein-
familienvillen am Stichtag der Ziblung gerade leer.

2. Trotz hohen Mieten konnte sich im all-
gemeinen jede Familie ein eigenes Heim leisten. Nur
etwa ein halbes Prozent aller Wohnungen wurde von
2 und mehr Haushaltungen bewohnt, denen meist der
Wille zu einer eigenen Wohnung fehlte. Insbesondere
im Handwerk begniigten sich damals und begniigen
sich auch heute noch viele Senior- und Juniorehe-
paare mit einer gemeinsamen Wohnung,

3. Ein verhdltnismiBig grofler Teil aller Woh-
~gehorte alleinstehenden Personen. Der An-
teil der Einzelhaushaltungen an der Gesamtzahl der.
selbstindigen Haushaltungen schwankte in den ein-
zelnen Bundeslindern zwischen 58% und 134%; in
den Stidten noch etwas stirker. In Wien, Graz und
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Wohnungen und Haushaltungen im Jahre 1910%)

Bewohnte davon Wohnungen mit
Wohnungen 1 Haushaltung 2 Haushal- 3 und mehr
Stidte absohit in Prozent tungen?)  Haushaltungen®?)
Wien ........476.387 473.530 99°40 2.774 83
Wr. Neustadt .  7.125 7.052 98'98 69 4
Linz.,........ 15.920 15.840 99°50 71 9
Salzburg . 7.870 7.766 98°68 95 9
Graz.vivereen 37,669 37.225 98°82 413 31
Klagenfurt.... 5.516 5.438 98°59 67 11
Innshruck..... 10.297 10.116 98'24 175 6

1) Q: Osterr, Statistik, N. F., 4, Band, 3. Heft, ,,Haushaltupgsstatistik®, S. 56 &,
Wien 1918, —~— %) EinschlieBlich Einzelhaushaltungen.

Innsbruck wohnten nur relativ wenige Personen allein,
denn die stiirmische Zuwanderung und die groBe Zahl
ortsfremder Studenten an den Universititen ldsten
eine hohe Nachfrage nach Schlafstellen aus. Soferne
jedoch alleinstehende Frauen einen Untermieter oder
Schlafgeher aufnahmen, schieden sie aus der Gruppe
der Einzelhaushaltungen aus und wurden zu den so-
genannten Familienhaushaltungen gezahlt').

Anteil der Einzelpersonen an den selbstindigen Haus-
haltungen im Jahre 1910*))

Bundeslinder Auf 100 Einzelhaushaltungen und

Stidte Familienhaushaltungen entfallen allein-

wohnende Personen mit selbstindiger
Haunshaltsfihrung

Niederdsterreich ... vvreiereerrerereanrcniannnss 667
Oberosterreich. . oouvnvieiieneciocessnaeaans 10763
SAlZbULg cceuviii st e e i ireetse e be s
Stejermack ..

Klagenfurt ..
Innsbruck. .o iuiii i it
1) Q: Osterr. Statistik, N. F., 4. Band, 3. Heft, ,,Haushaltungen®, S. 12 ff und
58 ff, Wien 1918. — 3) Dic Berechnungen bezichen sich auf den demaligen Gebicts-
umfang der Bundeslinder, da eine Umrechnung der Haushaltungen auf den jetzigen
Gebietsumfang (Gebietsverluste nach dem 1. Weltkrieg in Stcicrmark, Kirnten und
Tirol) nicht mbglich war.

Die alleinwohnenden Personen gehérten haupt-
sichlich zwei Gruppen an:

a) Personen, welche verheiratet gewesen waren
und deren Wohnung fiir eine Familienhaushaltung
eingerichtet worden war. Meist handelte es sich um
Witwen, deren Kinder weggezogen waren und die
nach dem Tode des Ehegatten ihten Lebensabend in
der alten Wohnung verbrachten.

b) Ledige Personen, die ein gesichertes Einkom-
men besaBen und sich nach Uberschreitung einer
bestimmten Altersgrenze (etwa 25 Jahre) ein beschei-
denes Heim eingerichtet hatten, weil -sie—auf—die—
Griindung einer Familie verzichten wollten.

1y Ohne Riicksicht auf ein Verwandtschaftsverhiltnis galt
jede Haushaltung, der 2 oder mehr Personen zugehorten, als
Familienhaushaltung.

Zahl und Struktur der Einzelhaushaltungen
im Jahre 1910

Zahl der a]lemwnhncndcn Personen

absolut " in Prozent
Ledig vvenvreesvannnnonn 73.732 ;. 54'7
Verheiratet v ouvennannens, 7.892 58
VerwitWet veveneceessia 50,540 37°5
Geschicden oder getzennt.,, 2,717 . 20 -
Zusammen.,. 134.881 100'0

4. Auch in der Vorkriegszeit gab es viele Unter-
mieter, meist junge, ledige Menschen, die in die
Stidte zogen, um sich eine Existenz zu schaffen. Sie
suchten zunichst Unterkunft als Bettgeher oder mie-
teten sich ein mébliertes Zimmer. Erst wenn sie
dlter geworden waren und einen festen Arbeitsplatz
mit ausreichendem Lohn gefunden hatten, dachten
sie an die Griindung einer Familie und strebten nach
einer eigenen Wohnung. Besonders hidufig waren
Aftermieter und Bettgeher in Wien, dessen Bevél-
kerung von 1900 bis 1910 um iiber $00.000 Personen
zugenommen hatte.

Die Zahl der Aftermieter und Bettgeher ist aller-
dings nicht genau bekannt, da die. Statistik nur die
Zahl der Haushaltungen mit Untermietern  erfalt
hatte. Allein in Wien diirften um rund 50.000 oder
50% mehr Personen in Untermiete gewohnt haben,
als es Haushaltungen mit Untermietern gab. Etwa
24.000 Haushaltungen beherbergten zwei und etwa
10.000 Haushaltungen sogar drei und mehr After-
mieter und Bettgeher.

Haushaltungen mit Aftermietern oder Bettgehern im
Jahre 1910%)

Haushaltungea mit Aftermietem

Bundeslidnder oder Bettgehem
Stidte absolut in Prozent®)

Nieder&sterreich 121.077 16'10
Oberdsterreich ces . 7.003 417
Salzburg ...ovvinnne es 3598 9'10
Stefermark . veviieceniiaiiiiiierisenss 21.341 775
17

772

10°81

B Z - T Ceeveneants 107.344 23'83
W, Neustadt «oveveenrvenrnnrsssenssne 1.167 17°51
Linz «oiieivvnennens .o 2,246 1586
Salzburg . v.uusn ees .. 1.566 21°52
GIaZ cvvvriiiiiin it e cee 9.195 26°43
Klageafurt ....... .. 1235 24°58
Tansbrutk cveerieirieiiiiaiiinaienaan, 3.244 32'34

1) Q: Osterr, Statistik, N. F., 4, Band, 3. Heft, S. 49 und 84ff, Wicn 1918, —
% .. . der Familienhaushaltungen.

FaBt man zusammen, so ergibt sich: In der Vor-
kriegszeit besaB praktisch jede Haushaltung eine
eigené " Wohnung. AuBler den Familienhaushaltungen
bewchnten verhidltnismiBig viele alleinstehende Per-
sonen ein eigenes Heim. Das Aftermieter- und Schlaf-
geherwesen war hiufig, nicht weil es keine Wohnun-
gen gab, sondern weil diese Personen, die iiberwie-



gend in ‘der Berufsausbildung oder der- ersten Zeit
der Erwerbstitigkeit standen, unter den gegebenen
Mietverhiltnissen noch keine effektive Nachfrage auf
dem Wohnungsmarke geltend machten oder machen
konnten.

Ungea&:htet des zahlenmiBig gut ausgeglichenen
Wohnungsmarktes waren die Wohnverhiltnisse kei-
neswegs ideal. Das Wohnungsproblem war quantita-
tiv, aber nicht qualitativ geltst. Klein, feucht, licht-
arm und v6llig unzulinglich mit sanitdren Anlagen
ausgestattet, bot eine erschreckend groflie Zahl von
Wohnungen nur eine notdiirftige Unterkunft. Gerade
mehrkopfigen Familien, die nureine bescheidene Miete
zahlen konnten, fehlte vielfach ein behagliches Heim,
in dem sich die Erwachsenen von der tiglichen Arbeit
erholen und gesunde Kinder groBgezogen werden
konnten.

‘b) Zwischen den beiden Weltkriegen

Im ersten Weltkrieg kam der Wohnungsbau zum
Erliegen. Da aber von 1910 bis zum Ausbruch
des Krieges etwa 50.000 Wohnungen gebaut worden
waren und die Bevolkerung nach Auflésung der Mo-
narchie zuriickging), diirfte der Wohnungsmarkt in
den ersten. Nachkriegsjahren ziemlich ausgeglichen
gewesen sein. Erst als spiter die Nachfrage stetig zu-
nahm, entstand trotz forciertem Wohnungsbau — von
1920 bis 1934 wurden rund 325.000 Wohnungen ge-
baut — allm#hlich ein Mangel an Wohnungen.

Bevolkerung und Wohnparteien in den Jahren
1910 bis 1934

_ Jahr Bevblketung Wobnparteien
1910 ) 6,645,984 1,406.711
1920 6,426.294 1,459,326
1923 " 6,534.742 1,583,359
1934 6,760,233 1,784.434

Der wachsende Bedarf an Wohnungen ging
hauptsichlich auf eine Verschiebung in der Alters-
struktur der Bevélkerung zuriick. Wihrend von 1923
bis 1934 die Zahl der Personen unter 25 Jahren zu-
riickging und die Gesamtbevélkerung nur um 35%
zunahm, hat sich die Bevélkerung im Alter von
25 Jahren und dariiber um 14'1% vermehrt. Gerade
dieser Teil der Bevolkerung bestimmt aber maBgeb-
lich die Zahl der Haushaltungen, denn die meisten
Menschen griinden erst nach dem 25. Lebensjahre

25, Lebensjahr erreicht oder ubels.chutten haben,
1y Die Volkszihlung’ 1920 ergab eine Verringerung der

Wolinbevslkering “von' '6,645.984 Einwohnern (1910) auf
6,426.294 Einwohner (1920).
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um. so grofer ist in der Regel auch die ,wohnimgs-
bediirftige” Bevoélkerung.

Zunahme der Bevélkerung und der Wohnparteien
von 1910 bis 1934*)

Zugang an Wohnparteien

Bevbdlkerungs- im Zeitabschnitt im Jabres-
Zeit~ zugang in durchschnitt
abschnitt Prozent absolut in Prozent absolut in Prozent
19101920 — 33 4 52.615 + 37 + 5.262 +04
1920—1923 + 17 + 124.033 + 85 +41.344  2'8
19231934 + 3’5 + 201.075 + 127 +-18.280 +2°1

1) Q: Statistik des Bundesstaates Osterseich, Wien 1935, Heft 1, S. 21 ff.

Die Entwicklung der Haushalte 148t sich zahlen-
miBig nicht genau nachweisen, da sie erstmalig in
der Volkszihlung von 1984 gezihlt wurden und sich
die Zahl der Wohnparteien infolge des zunehmenden
Mangels an Wohnungen nicht mehr mit der der
Haushaltungen deckte?).

So wurden im Jahre 1934 1,784.434 Wohnpar-
teien und 1,831.910 Haushaltungen gezihlt. Nimmt
man an, daB den 1,583.359 Wohnparteien des
Jahres 1928 rund 1,600.000 Haushaltungen entspra-
chen, so ergibt sich von 1923 auf 1934 eine Zunahme
der Haushaltungen um 14'5%, also eine ziemliche
Ubereinstimmung mit dem prozentuellen Wachstum
der ,,wohnungsbediirftigen® Bevilkerung. Die Zahl
der Wohnparteien nahm dagegen nur um 127% zu.

Zunahme des Wohnungsbedarfes von 1923 bis 1934

+» Wohnungs-

Woba-  Zunahme  Haus- Zunshme  bedtirftige™ Zunahme

Jabr parteien  inProzent haltungen ' inProzent Bevdlkerung inProzent
n
1993 ... 1,583,359 . 1,600.000)} 3,653,791 .
1934 ... 1:784.434} 127 47831.910 1167.664 § W1

%) Bevblkerung im Aler von 25 Jahren und dariiber, — ) Schitzung.

Auch. der sogenannte ,objektive Wohnungsfehl-
bestand®, die Differenz zwischen der Zahl der Haus-
haltungen und jener der Wohnungen, 1Bt sich fiir
1934 nur sch"aitzen; da die Zahl der Wohnungen nicht
erhoben wurde. Setzt man Wohnpartei gleich Woh-
nung — eine Annahme, die angesichts des Wohnungs-

.mangels der Wirklichkeit ziemlich nahekommen

diirfte — so erhilt man einen Wohnungsbestand von
1,785.000 Wohnungen, dem 1,831.000 Haushaltungen
gegeniiberstanden. Der objektive Wohnungsfehl-
bestand hitte danach im Jahre 1934 rund 46.000 Woh-
nungen betragen. Diese Zahl ist in Wirklichkeit dop-

% Die ,Wohnpartei war ein brauchbarer Zahlbegriff fiir
wohnungsstatistische Erhebungen, solange es nicht mehr Haus-
haltungen als Wohnungen gab. Unter diesen Bedingungen war

Familie und Haushaltung.~Je- mehl ~Menschen—das—dieZahl~der Wohnparteien mit der Zahl der Haushaltungen

praktisch identisch. Diese Ubereinstimmung ging jedoch in
dem Augenblick verloren, als die Zahl der Haushaltungen die
der verfiigharen Wohnungen iiberstieg und zwei oder mehrere
Haushaltungen eine baulich und mietrechtlich: selbstandlge
Wohnung gemeinsam bewohnen muBten. |
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pelt so hoch gewesen; weil die Saldierung der Global-
zahlen einen - zu niedrigen Wohnungsfehlbestand
ergibt.

Die Zunahme der wobnungsbediirftigen Bevdlke-
rung ist allerdings nur eine — wenngleich die wich-
tigste — Ursache des Wohnungsmangels. Auflerdem
hat zweifellos dic starke Senkung der Mieten gegen-
iiber der Vorkriegszeit nicht nur Angebot und Nach-
frage auf dem Wohnungsmarkt, sondern auch den
~objektiven” Wohnungsfehlbestand beeinfluBt. Wenn
die Mieten im Jahre 1934 ebenso hoch wie im Jahre
1910 gewesen wiiren, hitte es vermutlich weniger Ein-
zelhaushaltungen und daher auch ein geringeres Woh-
nungsdefizit gegeben. Denn der Entschlufl alleinste-
hender Personen, eine Wohnung zu erwerben oder
zu behalten und damit eine ,Einzelhaushaltung® zu
bilden, hingt nicht zuletzt von der Mietenhohe ab.
Junge, alleinstehende Personen, die sich in der Vor-
kriegszeit angesichts der hohen Mieten mit einer
Schlafstelle begniigt oder die Griindung eines Haus-
halts lingere Zeit aufgeschoben hatten, strebten nach
dem Kriege infolge der niedrigen Mieten vielfach
nach einer eigenen. Wohnung. Alte Leute, die frither
nach dem Tode ihres Gatten oder nach der Verhei-
ratung ihrer Kinder ihren Haushalt aufgeldst hatten
und zu Verwandten gezogen waren, behielten nun-
mehr ihre alte, meist fiir eine mehrképfige Familie
eingerichtete Wohnung. Die Zunahme der Haushal-
tungen in den Nachkriegsjahren diirfte also teilweise
kiinstlich durch die Niedrighaltung der Mieten her-
vorgerufen worden sein.

Die Bedeutung dieses Faktors 148t sich freilich
nicht quantifizieren. Einen gewissen Anhaltspunkt
bietet der Umstand, daB die Zahl der familienfrein-
den Untermieter ohne eigenen Haushalt von 1910
bis 1984 um rund b55.000 Personen abgenommen,
gleichzeitig aber die Zahl der Einzelhaushalte um
etwa ebenso viele zugenommen hat. Diese Umschich-
tung von Schlafgehern zu Einzelhaushaltungen kann
jedoch auch andere Ursachen als die Senkung der
Hauptmieten haben. Bei ndherer Betrachtung zeigt
sich ndmlich, dal3 die Zahl der familienfremden Un-
termieter nur in Wien zuriickgegangen ist — um
75.000 Personen —, wihrend die Bundeslinder einen
Zuwachs von 20.000 Untermietern verzeichneten, die
auf die Grindung eines eigenen Haushaltes ver-
zichtet hatten. Wien war im Jahre 1910 eine
rasch wachsende Stadt, in die jdhrlich Zehntausende

Das Wohnungsdefizit am 1. Juni 1951°

Der relativ niedrige Wohnungsfehlbestand von
rund 46.000 Wohnungen im Jahre 1934 wire schein-
bar in kurzer Frist — in etwa 2 Jahren — zu beheben
gewesen. Wurden doch von 1923 bis 1934 in Oster-
reich rund 260.000 Wohnungen gebaut, im Jahres-
durchschnitt iiber 23.000 Wohnungen. Und doch
gelang es nicht, der Wohnungsnot Herr zu werden,
weil die wohnungsbediirftige Bevolkerung weiter-
hin rascher zunahm, als neue Wohnungen ge-
baut wurden. Die Bevolkerung (ohne die in An-
staltshaushaltungen lebenden Personen) nahm von
1984 bis 1951 um 4% zu, die Zahl der Haushaltungen
aber um 378.249 oder 20%. Das ist eine erstaunlich
hohe Zunahme, wenn man bedenkt, daB schon in
den Zwanzigerjahren die Zahl der Haushaltungen viel
rascher stieg als die Bevolkerung?).

‘Beuvglkerung und Haushaltungen in den Jahren
1934 und 1951

Jahr Wohnbevslkerung?) Haushaltungen®)
1934 6,580.307 1,831.910
1951 6,856.756 2,205.159
1) In Einzel- und Familienhaushaltungen lebende Bevlkerung, — %) Obne
Aunstaltshaushaltungea.

Auch der Wohnungsbau erreichte — insbeson-
dere in den Bundeslindern — ein beachtliches Aus-
maB. Die weit verbreitete Anschauung, da8 die kiinst-
lich tief gehaltenen Mieten die Bautitigkeit gelihmt
hitten, trifft nur fiir Mietwohnungen zu. Dagegen
wurde in den letzten Jahrzehnten, vor allem in ldnd-
lichen Gegenden, eine ungewdhnlich hohe Zahl von
Eigenheimen gebaut. Das gesamte Bauvolumen war
jedenfalls in den Dreifligerjahren und nach dem
zweiten Weltkrieg weitaus hoher, als allgemein an-
genommen wird. Eine genaue Statistik {iber den
Bau von Hiusern und Wobnungen gibt es nicht,
doch 148t sich die Wohnbautitigkeit aus den Ergeb-
nissen der Volk.szihlungen‘ 1934 und 1951 schitzen.
Im Jahre 1934 gab es 1,784.434 Wohnparteien, denen.
ungefihr gleich viel Wohnungen entsprochen haben
diirften; am 1. Juni 1951 wurden 2,057.101 Normal-
wohnungen gezidhlt. Wien hat im Vergleichszeitraum
rund 35.000 Wohnungen verloren, die Bundesldnder
verzeichneten dagegen einen Zugang von rund
300.000 Wohnungen. Scheidet man die Jahre 1944
und 1945 als Baujahre aus, so ergibt sich filr ganz

junger Menschen strémten und eine Unterkunft-ein=———)-Die- Zunahme der Zahl der Haushaltungen, der. — bei

fachster Art suchten. Im Jahre 1934 fehlte das weite
Hinterland der Monarchie, das der Hauptstadt vor-
ibergehend (Studien, Militdrdienst) oder dauernd
junge Menschen zugefithrt hatte.

fast stationdrer-Bevélkerung — eine Abnahme der-Haushaltungs-
gréfie entspricht, ist ,echt”, das heiBt, sie ist nicht anf formale
Ursachen, wie etwa .eine Anderung des Zihlbegriffs, zuriick-
zufihren. In jhr spiegelt sich u. a. der Riickgang der Geburten-
und Sterbeziffern in den Zwanziger- und. DreiBigerjahr\en. )



Osterreich in diesen anderthalb Jahrzehnten ein jahr-
licher Nettozugang von mindestens 20.000 Wohnun-
gen*).

Die statistisch nachweisbaren Leistungen des
Wohnungsbaus in den Bundeslindern in der Periode
1934 bis 1951 sind besonders bei Beriicksichtigung
der Kriegszerstérurgen und sonstigen Abginge be-
trachtlich. Im Lande Salzburg gab es im Jahre 1951
um 45% mehr Wohnungen als im Jahre 1934; in
Vorarlberg (41%), Tirol (36%), Oberdsterreich (54°0)
und Kirnten (33%) war der Zuwachs nicht viel ge-
ringer.

Verdnderung des Wohnungsbéstandes von
193¢ bis 1951

.Wohnungcn

peast h- i i

Dondelider (Voboper: 0TI, Wobmmusimgng 1934 b D7)
Wieh «evvneennes 696.5977) 661,999 - 34508 - 4'97 —
Niederdsterreich .. 305,025 385,123 + 80.098 26'26 5.340
Oberosterreich ... 217.781 290,897 + 73416 3357 4.874
Salzbutg veeves.. '58.598 85,091 + 26.493 45°21 1.766
Steiermark ....... 238,147 289,937 + 51790 2175 3.453
Kimtea...o...... 88.437 117.675 + 20.238 33°06 1.949
Tito] eevninenn. 77.048 | 104667 + 27.619 35'85 1.841
Vorarlberg ...... 34,958 - 49,346 + 14.388 4115 959
Burgenland ...... 67.843 72.366 + 4523 667 302

: (~— 34.598)

Zusammen....... 1,784.434  2,057.101 + 307.265 2825 20,484

})‘ Amtl, Gemeindeverzeichnis; Statistik des Deutschen Reiches, Band 450, I,
4. Auflage, Berlin 1939, S. 16.

Trotzdem reichte die Bautéitigkeity nicht aus, den
steigenden Bedarf an Wohnungen zu decken. Die
Kluft zwischen Wohnungsangebot und Wohnungs-
nachfrage wurde vielmehr immer gréSer. Besonders
der Krieg hat den Wohnungsmangel verschirft. Das
Wohnungsangebot wurde durch Kriegsschiden, Be-
schlagnahmungen und sonstige ,Zweckentfremdung®
vermindert, die Wohnungsnachfrage stieg trotz
Kriegsverlusten weiter, vor allem in den westlichen
B}mdesl‘a'ndcrn, in denen die Bevélkerung infolge
regionaler Bevdlkerungsverschiebungen und wegen
des Zustroms von Fliichtlingen stark zunahm. Wie
sehr sich die Lage auf dem Wohnungsmarkt gegen-
iiber der Vorkriegszeit verschlechtert hat, geht deut-
lich aus den Ergebnissen der Volkszdhlune sowie der
Hiuser- und Wohnungszihlung vom Jahre 1951
hervor.

' a) Der Wohnungsbedarf

 In der Bevdlkerungs- und Sozialstatistik ist es
iiblich, die GroBe des objektiven Wohnungshedarfes
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Haushaltungen (ohne Anstaltshaushaltungen) woh-
nungsbediirftig? Verzichten nicht viele Einzelhaus-
haltungen (alleinstehende Personen mit eigenem
Haushalt) iiberhaupt auf eine eigene Wohnung oder
ist nicht ihr Wohnungsanspruch sozial und wirt-
schaftlich unbegriindet, da doch viele als Einzelhaus-
haltungen gezihlte Personen noch jung und ledig
sind oder ihnen sonstige wesentliche Merkmale eines
eigenen Haushaltes fehlen? Die Beantwortung dieser
Fragen bestimmt maf3geblich die Hohe des Woh-
nungsmankos, denn die Zahl der Einzelhaushaltungen
hat sich von 190.510 (1934) auf 386.004 (1951) erhdht,
also verdoppelt. Wiirde man, wie es gelegentlich ge-
schieht, den Einzelhaushaltungen keinen Wohnungs-
anspruch zuerkennen, so ergibe sich rechnungsmiBig
kein Wohnungsdefizit. Diese Einstellung lieBe sich
generell aber nicht nur sozialpolitisch nicht recht-
fertigen, sie wire auch unrealistisch, weil sich ein
betrichtlicher Teil von Einzelbaushaltungen (z. B
Witwen) bereits im Besitz von Wohnungen befindet.

Die Volkszdhlung 1951 faBte den Begriff ,,Haus-
haltung ziemlich eng:

»Als Haushaltung galten die #u einer stindigen
Wohn- und Wirtschaftsgemeinschaft vere1n1gten Personen.
»Zur Wirtschaftsgemeinschaft gehoren daher in der Regel
der Haushaltungsvorstand und seine Angehdrigen, seine
Hausgehilfen, das Hausgesinde usw.; ferner auch Unter-
mieter unter 18 Jahren, sonstige Untermieter aber nur
dann, wenn sie iiberwiegend an der Wirtschaftsgemein-
schaft teilnehmen.

Alle iibrigen Personen, insbesondere solche, die nur
deshalb in einer stindigen Wohn- und Wirtschaftsgemein-
schaft untergebracht sind, weil sie keine eigene Wohnung
finden konnen, gelten als eigene Wirtschaftsgemeinschaft;
fir sie sind daher auch eigene Haushaltungsbogen aus-
zufiillen.”

Dank dieser wohnungspolitisch orientierten Be-
griffsbestimmung wurden bei der Volkszihlung 1951
in der Regel nur von Familienhaushaltungen und
jenen alleinstehenden Personen Haushaltungsbogen
ausgefiillt®), die eine Wohnung hatten oder anstreb-
ten und daher zumindest subjektiv ,wohnungsbediirf-
tig"” waren. Die Frage nach dem objektiven Woh-
nungsbedarf der Einzelhaushaltungen ist schwieriger
zu beantworten, da sich eindeutige Kriterien nur
schwer aufstellen lassen und die alleinstehenden Per-
sonen. (Einzelhaushaltungen) in der Volkszihlung

?) Es war bei der Revision der Erhebungspapiere immer
wieder beobachten, da8 die Bevlkerung mit sicherem In-
stinkt die Einzelpersonen, die nur deshalb Untermieter sind,

an der Zahl der Haushaltungen—zu—messen—Waren—weil-sie keine eigene Wohnung finden kénnen, getrennt hat

nun tatéachllch alle bei der Volkszihlung ermittelten

1) Die Bautatxgkcxt ist natitrlich ioch gréBer gewesen,
weil bei der saldenmiBigen Ervechnung die Verluste'an Woh-
nungen den Saldo herabdriicken.

von der Masse der Untermieter, die am Stichtag der Volks-
zihlung nicht eine Einzelhaushaltung reprisentierten, da ihnen
die Reife oder der Wille (oder beides) zur Haushaltsgriindung
fehlte, und die deshalb mit dem Hauptmieter einen gemein-
samen Haushalt fithrten.
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1951 nicht nach Geschlecht, Alter und Familienstand
ausgezdhlt wurden.

Einen Hinweis auf die richtige Abgrenzung der
echten wohnungsbediirftigen Einzelhaushaltungen
bietet jedoch die Masse der ausgezdhlten familien-
fremden Untermieter. Im Jahre 1951 wurden 221.213
familienfremde Untermieter in Familienhaushaltun-
gen ermittelt, die auf die Ausfiillung eines eigenen
Haushaltungsbogens verzichtet hatten. Da die Zahl
der familienfremden Untermieter (ohne eigenen
Haushalt) im Jahre 1951 um 35.288 hoher. war als
im Jahre 1934, kann die Zunahme der Einzelhaus-
haltungen von 190.510 (1934) auf 386.004 (1951) nicht
durch eine statistische Umgruppierung von familien-
fremden Untermietern zu echten Einzelhaushaltungen
erklart werden.

Einzelhaushaltungen, Familienhaushaliungen und
Untermieter in den Jahren 1910, 1934 und 1951

19101) 1934 1951
Einzelhaushaltungen ......... 134,881 190.510 386.004
Familienbaushaltungen ....... 1,506.889 1,641.400 1,819.155
Familienfremde Untermieter®). 240.000 185.925 221,213

Q: Osterr. Statistik, N. F., 4. Band, 3. Heft, ,,Haushaltungsstatistik®®, S. 49 u. 84,
Es sind die Bundeslinder Nieder- und Oberdsterreich, Salzburg, Steiermark, Kirnten,
Tirol und Vorarlberg nach dem Gebietsstand 1910 berticksichtigt, Statistik des
Bundesstaates Osterreich, Wien, 1935, Heft 1, S. 84 u, 403, Statistisches Handbuch
fir die Republik Osterreich, JII. Jahrgeng, N. F., Wiea 1952, S. 22. — ?) Die Zah!
der familjenfremder: Aftermicter und Schlafgeher wurde nicht direkt gezdhlt, sondern
nur die Zazhl der Haushaltungen mit Aftermietern und Schlafgehern (174.485 Haus-
haltungen). Da ein groBerer Teil der Hanshaltungen 2 und mehr Aftermieter oder
Schlafgeher aufgenommen hat, kann die Zahl der Aftermieter und Schlafgeher mit
240.000 Personen angenommen werden. In Wien waren z. B. 107.344 Haushaltungen
mit 158.261 Aftermictern und Schlafgehern vorhanden. — #) Familienfremde Unter-
micter, die auf die Ausfillung eines eigenen Haushaltungsbogens verzichteten, weil sie
mit dem Hauptmieter einen gemeinsamen Hausbalt fithrten,

Einige Aufschliisse iiber die Struktur der Einzelhaus-
haltungen gibt eine Aufarbeitung der Linzer Volkszihlung
mach dem Stichprobenverfahren. Die Ergebnisse sind aller-
dings nicht reprisentativ fiir ganz Osterreich, denn Linz
ist eine junge aufstrebende Industriestadt mit einer ge-
siinderen Altersstruktur, als sie die meisten anderen &ster-
reichischen Stidte haben. Immerhin vermitteln sie quanti-
tative Vorstellungen iiber ein Problem, das bisher nur
gefiihlsmiBig beurteilt werden konnte.

Am 1. Juni 1951, dem Stichtag der Volkszihlung,
waren in Linz 18.000 oder 25% aller Haushaltungen Einzel-
haushaltungen. 7.900 oder fast die Hilfte aller allein-
stehenden Personen hatten eine eigene Normalwohnung,
6000 Einzelhaushaltungen wohnten als 'Untermieter in
einer Normalwohnung und’ 4.600 E1114e111aushaltungen
waren in Notwohnungen (Baracken) untergebracht. AuBer-
dem gab es 5.527 familienfremde Untermieter (darunter
2 038 Fraven), die auf die Ausfiillung eines eigenen Haus-
haltsbogens verzichtet hatten und daher nlcht als Einzel-

Strukiur der Einzelhoushaltungén in Linz')
(Stichprobenerhebung)

Einzelhans- davon lebten in

haltungen - eigenen  Untermiete  Notwoh-
insgesamt Normal-  in Normal- nungen
wohnungen wohnungen
v in %
Gesch lecht .
MANDEL o vvvrerrennrrneianss 56°6 29'3 66'1 90°8
Fraven .....ooveees eraree.s 43°4 707 35'9 9'2
100 100 100 100
Familienstand
Tedig vvenvrnnrnninnnannnnnss 46'8 30°5 63'6 52°7
verheiratet oder verheiratet ge- ¢
WESED «vveeaanenenrrnranes 53'2 69'5 36°4 473
100 100 100 100
Altes
N 25 tiveiiiiiiineiiiain. 13’8 36 19°5 24'0
25 bis unter 60 ... . 60°6 49'7° 671 71°0
60undilter .ouenenreniiinnan 25°6 46’7 13°4 5°0
100 100 100 100

1) Auf Grund ciner Stichprobenerhebung zur Volkszihlung 1951,

selten eine eigene Hauswirtschaft. Der Anteil alleinstehen-
der Personen unter 25 Jahren ist mit 4% sehr niedrig.
Meist handelt es sich um jiingere Personen; denen eine
Dienst- oder Werkswohnung zugewiesen wurde oder die
selbst Hauseigentiimer sind. Sie haben in der Regel nur
eine Kleinstwohnung mit ejinem einzigen Raum,

Ganz anders ist die Struktur jener Einzelhaushaltun-
gen, die als Untermieter in einer Normalwohnung leben
miissen, weil sie kéine eigene Wohnung finden. Hier sind
die Fraunen mit 34% in der Minderzahl, Fast ein Drittel
entfillt auf ledige Minner unter 40 Jahren, die allein
einen Haushalt fiihren oder eine Familie griinden wollen.
Der Anteil junger Menschen unter 25 Jahren ist in dieser
Gruppe mit 20% ziemlich hoch.

Die Einzelhaushaltungen in Notwohnungen (Ba-
racken) betrafen fast nur Minner (der Anteil der Frauen
betrug 9%). Etwa die Hilfte dieser Personen war oder
ist verheiratet, ein Viertel entfillt auf Personen unter
25 Jahren. Bei kiinftigen Untersuchungen miite darauf
geachtet werden, ob der hohe Anteil Jugendlicher an den
wohnungsuchenden Einzelhaushaltungen typisch fiir ganz
Osterreich ist oder nur fiir Linz zutrifft. Es ist im iibrigen
selbstverstindlich, daB auch die jungen alleinstehenden
Persorien aus den Baracken heraus wollen. Ihr Wohnungs-
bedarf kdnnte am zweckmiBigsten durch die Errichtung
von Ledigenheimen mit Einzelzimmern gedeckt werden.

Zusammenfassend 1dBt sich feststellen: Infolge
der engen Fassung des Begriffes Haushaitung in der
Volkszihlung 1951 kénnen praktisch alle ermittelten
2,205.159 Haushaltungen als ,wohnungsbediirftig”
gelten. Ein erheblicher Teil der Haushaltungen be-
steht aus alleinstehenden Personen, die entweder
bereits eine Wohnung haben oder eine anstreben.
GewiB werden freiwerdende oder nieue Wohnungen
vordringlich an kinderreiche Familien zugeteilt wer-

haushaltungen gezahlt wurden.

Von den in einer Normalwohnung allexn lebenden
Personen waren 71°% Frauen, meist Witwen in fortge-
schrittenem Alter, die auch nach dem Tode des Ehegatten
und der Verheiratung ihrer Kinder ihre alte Wohnung
behielten. Aber auch ledige Méinner fiihren durchaus nicht

den. Man darf aber auch die Einzelhaushaltungen
nicht tibersehen, die andere Wohnbediirfnisse haben
als eine Familie. Fiir sie werden in den meisten Fil-
len Kleinstwohnungen, Ledigen- und Altersheime
ausreichen.
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b), Das Angebot.an Wohnungen - -

Der Wohnungsbestand bedarf éiner sorgfiltigen
Priifung, wieweit er den gegenwartigen Anspriichen
an Wohnkultur geniigt. Nur eine menschenwiirdige
Behausung kann' als Wohnungsangebot gewertet
werden.

Bei der Hiuser- und Wohnungserhebung am
1. Juni 1951 wurden alle zur Beniitzung zugelassenen
(oder zugelassen gewesenen), mit einer Hausnummer
versehenen Gebidude sowie alle Wohnungen in nicht
numerierten,. aber dauernd bewohnten Baulichkeiten
(z. B. Wohnbaracken, Almhiitten, Alpengasthiuser,
Holzknechthiitten, Jagdhiitten und Schutzhiuser) auf-
genommen. Ausgeschlossen waren: Kleingartenhius-
chen, soweit sie nicht dauernd bewohnt waren,
Schiffe, VVohnw'agen, Zelte, XKioske, bewegliche

‘Marktstinde und Schaubuden, schlieBlich alleinste-

hende land- und forstwirtschaftliche Wirtschafts-
gebiude (2. B. Scheunen, Silos, Stallungen usw.) sowie
Hiuser (Gebdude), die fiir Zwecke des Eisenbahn-
betriebes bestinmint- waren, in beiden Fillen, sofern
sie nicht auch. Wohnzwecken dienten.

Die Erhebung erstreckte sich nicht nur auf aus-
gewihlte Stidte, sondern auf sdmtliche Gemeinden;
sie war eine Vollerhebung. Der Begriff ,Wohnung”
wurde nicht definiert. Dies wire angesichts der Zih-
lung simtlicher Wohnungen nicht nur in den Stid-
ten, sondern auch auf dem flachen Lande, in Bauern-
hiusern, Wohnbaracken usw. auBerordentlich schwie-
rig gewesen. Im iibrigen diirfte sich der von der Be-
volkerung verwendete mietrechtliche Begriff der
Wohnung mit dem baurechtlichen Begriff ziemlich ge-
deckt haben, da ‘Wohnungen nur vereinzelt geteﬂt

wulden

Ein Teil der benutnen Wohnungen bot zweifel-
los hur eine notdiirftige Unterkunft, die nicht als Be-
friedigung des Wohnungsbediirfnisses. angesehen wer-
den kann.-Dazu gehoren vor allem die sogenannten
»Notwohnungen®. Da bei der Wohnungszihlung 1951
nicht direkt nach ,Notwohnungen® gefragt wunde"),
konnte ihre Zahl erst nachtriglich, unter erschwerten
Umstidnden ermittelt werden. Sie diirfte .cine  Mini-
malzahl! darstellen, weil aus den Erhebungsbogen
nicht immer eindeutig festgestellt werden konnte, ob
es sich um eine Notwohnung handelte.

e 1) Bei stat1st1<chen Erhebungen scheut man sich, direkt

nach Notwolmungen zi fragen, da inan befiirchiet, daB viele
Haushaltungen eine subjéktiv gc[azbte Antwort geben wiirden.
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'Als Notwohnung wurden_ alle Wohnungen in
Wohnbaracken und schwerbeschddigten: Wohnhin-
sern gezdhlt.

Baracken und sonstlge provisorische Behelfsbau-
ten haben eine Lebensdauer von rund 20 Jahren,
massive Wohngebdude dagegen von 100 bis 150 Jah-
ren. Die Baracken bieten infolge ihrer leichten Bau-
weise in unserem Klima keinen ausreichenden Schutz
gegen Hitze und Kilte. Fiir Kinder und Greise, fiir
Kranke und grofle Familien sind Barackenwohnun-
gen nicht geeignet. Ihre GréBe und Ausgestaltung
148t viel zu wiinschen tbrig. Sie haben meistens kei-
nen Anschluf an Gas- und ‘Wasserleitungen, keine
Kanalisation, und sind in der Regel auch chne be-
festigte Strafen und Wege.

Die in Osterreich vorhandenen Baracken stam-
men zum gréBten Teil aus der Kriegszeit. Sie waren
als Unterkiinfte fiir Bauarbeiter, Riistungsarbeiter
und Militdrpersonen bestimmt und als Massenunter-
kiinfte eingerichtet. An die Unterbringung von Fami-
lien war nicht gedacht. Alle Einrichtungen zum
Kochen, Waschen, Vorratsriume fiir Winterkartoffeln
und Brennmaterial muBten daher erst behelfsmiBig
geschaffen werden. ’

Die kurze Lebensdauer von Wohnbaracken fithrt
ferner dazu, daB sie bald nicht mehr fiir Wohnzwecke,
sondern nur noch als Magazine und Werkstitten ver-
wendet werden. Diese Zweckentfremdung kann stati-
stisch ebenso wenig erfaBt werden, wie die Zusammen-
legung einzelriumiger Barackenwohnungen zu €iner
mehrrinmigen Wohnung, die mit der Lockerung der
Wohnungsnot voraussichtlich erfolgen wird und ohne
bauliche Verinderungen moglich ist.

AuBer den Notwohnungen miissen bei wohnun gs-
politischen Uberlegungen und Berechnungen auch
alle Wohnungen in Almhiitten, Jagdhidusern usw.
ausgeschieden werden, die in alpinen Gebieten lie-
gen und nur saisonmiBig bewohnbar sind. Nach die-
ser wohnungspolitischen Abgrenzung ergibt sich fiir
den Zeitpunkt der Wohnungserhebung 1951 an Stelle
der ermittelten 2,138.001 Dbeniitzbaren Wohnungen
ein zur Deckung des Wohnungsbedarfes verfiigbarer
Wohnungsbestand von 2,057.101 Normalwohnungen.

Es wire noch zu priifen, ob die nach Abzug der
Baracken, Almbhiitten usw. verbleibenden Normal-
wohnungen wirklich ,normal® sind. Zweifellos kénn-

ten und muBten noch viele qualitativ nnnderweruge '

V\’ohnungen abgeschneben werden, insbesondere alle

Sie wiirden vielfach ihre. Wohnung nui aus dém Grunde als

:Notwolmung bezelchnen weil sie fiir ihren Haushalt zu klein
‘oder ungcnhgend ist. Man ermxuell. deshalb staustxsch die

Notwohnung mit Hiife von rlagen nach der Art des Gebaudes,

‘uiid 74kl alle Wohnungen, die in provisorischen Behelfsbauten

liegen, zu den Notwohnungen.

Kellerwohnungen, baupelizeilich nur voriibergehend
:fiir Wohnzwecke freigegebene Dachwohnungen sowie

abbruchreife und samerungsbedulftlge Hiuser und
Wohnungen. Die  qualitativ. unzuldnglichen Woh-
nungen lassen sich. jedoch. nur teilweise statistisch er-
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fassen, A’uBefdem_ zOgert man angesichts des niedrigen
Lebensstandards nach dem zweiten. Weltkrieg und des
miihseligen, alle Krifte beanspruchenden Wieder-
aufbaues, das Problem der Verbesserung der Wohn-
kultur mit dem Wohnungsdefizit in Verbindung zu
bringen,

c) Detr ,objektives Wohnungsfehlbestand

Aus den in den vorhergehenden Abschnitten er-
mittelten GroBen des Wohnungsbedarfes und des
Wohnungsangebotes 148t sich das Wohnungsdefizit
als objektives Maf3 der Wohnungsnot ableiten. (Alle
drei Grofen haben den Charakter einer Momentauf-
nahme, gelten also streng genommen nur fiir den
1. Juni 1951, den Stichtag der Erhebung.)

Die Differenz zwischen den Globalzahlen der
wohnungsbediirftigen Haushaltungen und der Nor-
malwohnungen im ganzen Bundesgebiet wiirde je-
doch nur dann eine wirklichkeitsnahe Vorstellung
iiber die Wohnungsnot vermitteln, wenn ein einheit-
licher Wohnungsmarkt fiir ganz Osterreich bestiinde
oder zumindest auf allen voneinander getrennten
Teilmirkten Mangel an Wohnungen herrschte. Beide
Voraussetzungen treffen nicht zu. Statt eines einheit-
lichen Wohnungsmarktes gibt es zahlreiche regionale
Einzelmirkte, deren Gréfe von den Verkehrsverhilt-
nissen, den wirtschaftlichen Gegebenheiten, der Men-
talitdt der Bevélkerung und anderen Faktoren ab-
hingt. In manchen Fillen funktioniert der Ausgleich
von Wohnungsangebot und Wohnungsnachfrage iiber
mehrere Gemeinden hinaus, in anderen Fillen nicht
einmal innerhalb einer Gemeinde. Fiir statistische
Zwecke wird man jedoch nicht fehlgehen, wenn man
jede Gemeinde als einen eigenen Wohnungsmarkt
behandelt.

In den einzelnen Gemeinden sind die Wohnungs-
verhiltnisse sehr verschieden. In zahlreichen Land-
gemeinden besteht ein geringer Uberschufl an Woh-
nungen, der sich aber (es handelt sich um jund
2.000 Gemeinden) zu der betrichtlichen Zahl von
rund 50.000 Wohnungen summiert. Diese leerstehen-
den Wohnungen in Landgemeinden und entlegenen
Gehoften, die vielfach fiir den eigenen Bedarf der
Hausbesitzer reserviert sind - (Auszugshduser usw.),
kénnen nicht zur Deckung eines Wohnungsdefizites
in den Stidten verwendet werden. Die Wohnungsnot
in Wien (Defizit 65.000 Wohnungen) wird nicht da-
durch gemildert, daf in Landgemeinden iiber ganz
Osterreich zerstreut 50.000 Wohnungen leer stehen.

ergibt - daber elnoen zu niedrigen Wolmungsfehl
bestand.

Um sinnvolle Elgebmsse zu erhalten, empfiehlt
es sich, alle Gemeinden mit einem Wohnungsiiber-
schufl unberiicksichtigt zu lassen und nur die Defizite
jener Gemeinden zu summieren, die unter Woh-
nungsmangel leiden. Auf diese Weise ergibt sich per
1. Juni 1951 ein ,effektiver” objektiver Wohnungs-
fehlbestand von 201,574 Wohnungen, oder 10% des
Bestandes an Normalwohnungen.

Die Wohnungsnot ist regional verschieden. Ab-
solut ist das Wohnungsdefizit in Wien mit 65.090
Wohnungen, Oberosterreich (40.376) und in der
Steiermark (30.798) am groBten, relativ — gemessen
am Wohnungsbestand — stehen Salzburg (184%),

Tirol (155%) und Oberdsterreich (18'9%) an der

Spitze. Absolute und relative Zahlén kombiniert er-
geben als Schwerpunkte der Wohnungsnot die Bun-
deslinder Salzburg und Oberésterreich.

Der objekiive Wohnungsfehlbestand in Osterreich am
1. Juni 1951 nach Bundeslindern und politischen

"Die Gegeniiberstellung  der Globalzahlen fir
ganz Osterreich :
. 2,205.159 Haushaltungen
2,057.101 Normalwohnungen

148.058 fehlende Wohnungen

Bezirken*)
Bundeslinder Benitz- © davon effekt. objekt.
Politische Bezirke bare Notwoh- Normal- Wohnungsfehlbestand
Wohnungen nungen, wohnun-- absolut in9%
insgesamt Almhiitten  gen
USW.

R N 667.227  5.228  661.999 65.090  9'83
Niederdsterseich ... ..... 390.731 5,608  385.123 14.091 366
Kremsa, d. Donau, Stadt..  6.499' 78 6.421 704 10796
St. Palten, Stadt .oveu..., . 13.698 742 12,956 1.562 12706
Waidhofen a. d. Y., Stadt.  1.806 29 1777 1400 7°88
Wr. Neustadt, Stadt ... ... 10.037 237 9.800 1.501 15°32
Amstetten ...ooiiinaa.. 24,976 452 24,524 900 367
Baden tivennnneneinnnn 34.402 435 33.967 1.019 300
Bruck a. d. Leitha........ 12.583 214 12.369 473 382
Ginserndorf ....o......s 24.624 599 24.025 799 333
GInd .o vveiennanrsnnnns 15.846 231 15.615 485 311
. 63 21.654 218 1'01

Hotfl e ouanneanannaeannns 12.966 150 12.816 266 2°08
Korneubusrg.oeeeereeasas 13.523 56 13.467 606 4'50
Krems a. d. D., Landbez.. 17,063 65 16.998 153 090
Melk oirrinnnnannnnns 17.409 224 17.185 672 3°91
Mistelbach a. d. Zaya .... 28.687 162 28.525 381 1'34
Neunkirchen voovunoa... 28.799 408 28.391 1.455 512
St. Pslten, Landbez,......, 37.348 526 36.822 963 262
Scheibbs . 9,350 165 9,185 335 365
15.790 231 15,559 360 2°31

Waidhofen a. d. Thaya ... 11.451 59 11.392 146 1'28
Wr. Neustadt, Landbez, .. 17.488 292, 17.196 592 344
A N 14.669 190 14.479 361 2°49
Oberdsterreicl vovvvuavn.n. 312,315 21.418  290.897 40.376  13'88
Linz, Stadt.... 55.461 8,459 47.002 21344 . 4541
Steyr, Stadt ... 11.506 410 . 11.096 1.665  15°01
Braunau am Inn ......... 21,790 878 20.912 1.268 606
Eferding..vovveevnenennn . 6.547 184 6.363 301 473
FLEIStAAt ¢ e et eennnnnaneas 12.220 134 12.086 191 1'58
Gmunden ....c.uirveennn 27.685 1.382 26.303 1757 6°68
GrieBlirchen vuvvvvvnnnns 14.528 365 14.163 508 359
Kirclidoef a. d. Krems .... 12.847 543 12,304 704 572
Lin, Landbez. ....... «. 18570 3.522 15,048 4407 29'29
. 11,623 ‘96 11.527 | 151 .. A3

15.320 331 14.989 636 424,

12,699 ° 62~ 12.637 167 132
14.471 222 . .14.249 41, 3'09.

Steyr, Landbez. ov.\nunens 13.799 789 13.010 924  7'10
VRFABE L e enseenarnrnnnnns 10323 T U9 710126 144 T 142
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Bundeslinder Beniits. davon  effekt. objekt, 6114 6 adern v 5 ATC 5 3 »s .
Pt e e Notwe T ol Wghn\ingsfchlbcsmn i kleinere Gemeinden, insbésondere solche mit Fliicht
ohnungen nungen, wohnun-  absolut in % i O 1 i
phisbumt sl b hngslagex:n und gréBeren Industrien, unter - einer
usw- empfindlichen Wohnungsnot.
Vacklabruck vvv.rn...s 28,906  1.599  27.307 2258 827 . . .
Wels vveeeennrnnnrens 24120 2345 2775 3510 1612 Die ungleiche regionale Streuung des Wohnungs-
SalZburg uvernnrreanninsos 96,452 11.361 85001 15689  18'44 defizits erklért sich hauptsichlich aus der unterschied-
Salzburg, Stadt .. . 3LTT4 4338 21236 8.051  29'56 . . . _— T
Hallein vv.evven.n. .. 10.036 885 9.151 1245 1361 lichen Entwicklung d(?r Bevolkerung. Die O_SthChen
Salzburg, Landbez,....... 18712  1.087  17.625  1.389  7T'88 Bundeslinder haben nicht nur durch den Krieg, son-
St. Johann im Pongau .... 14719 1181  13.538 1239 915 s s _ N
TRDSWEE +.vevneennnns 4109 620 3.489 620- 1777 dern al."Ch durch die B1nnenwanderur.1g geg.en Kneg?
Zellai See ovearenrnis 17102 3.050 14052 3145 2238 ende viele Menschen verloren. Nur ein geringer Teil
Stejermark ..vuvveenrnnnnn. 304824  14.887 289937 . 30798  10°62 der nach dem Westen abgewanderten Fliichtlinge
Graz, Stadt ... . 72046 2780 69.266 12,979 - 1874 : :
e / ‘ ! ; wie-
: Brucka. d. Mur......... 19821  1.976  17.845 2771 15753 kehrte nach ]'Beend1gung, .der Ifamp f%landlun.gen 1?
- Deutschlandsberg . ... 14,527 209 14318 806 563 der nach Wien und Niederdsterreich zuriick. Die
Feldbich. evnennrnen.n. 14,288 110 14178 301 212 . . 7ot . .
avagn | . und
Famigia s 360 7 e 52 260 meisten fanden 1m.V\ estéen eine nfeuf:.Hennat. n
Graz, Landbez. .......... 21.209 511 2063 1065 516 - dank der fortschreitenden Industrialisierung dieser
Hartbetg v.oooun.s .. 13.582 121 13.461 293 218 Gebi y e g RETYAC Solie :
, ebiete auch neué Beschiftigungsmdoglichkeiten.
Judenburg ...... 13751 1153 12598 1462 1161 € be gungsmog
Kaiuelfeld ... 7808 882 6026 1104 15704 Die Bevélkerungsbilanz 1984/1951 ergibt fiir die
Leibnitz ........ .. 17231 696  16.535 1256 T'60 . R : : -
Leoben ..evveennineennnn 25491 2391 23100  3.283 14'21 Bundeslinder Wien, Niedertsterreich und das Bur-
Liezefi..ovuenn.ns eeas 21406 1786  19.620 1873 955 genland einen Bevdlkerungsverlust von 889.921 Ein-
MULaite.,navee.. . 1532 611 6.921 72 1058 . SR A
Mrgsuschlag ........... 13159 428 12731 636 500 wohnern, in den {iibrigen Bundeslindern dagegen
Radkérsburg ....oooone 6849 3% 6a 228 3735 einen Zugang von 568.319 Einwohnern. Der Bevol-
Voitsherg «+evvennerenss 13.561 805 12756 1175 921 X
Wiz vt enenniannannns 16.703 316 16.387 682 416 kerungszuwachs hat das Wohnungsproblem in Ober-
AN rrerenrennnnnnns 127,224 9.549  117.675 12594 1070 dsterreich, Salzburg, Tirol und Vorarlberg auBer-
Klagenfut, Stadt ........ 19.265 2111 17154 5634 2118 ordentlich verschirft. Aber auch in Wien, Nieder-
Villach, Stadt............ $.137 840 8.207 1258 1516 . . . "
HOfIPAGQOT v veneererens 5.248 290 4,058 34 688 osterreich und im Burgenland herrscht trotz Bevél-
Ig“‘*‘g;ﬂf“";l-g’ld‘”z ------ 13-353 457 18511 58 318 kerungsriickgang Wohnungsmangel, da in diesen Ge-
t. Veita.d. Glan ....... 15.414 619 14795 704 476 . .
Spittal a, d. Deau ........ 18.652 2238 16414 2417 1473 bieten durch Bombenangriffe und Kampfhandlungen
Villach, Landbez. ........ 19.299 2265  17.036 2350 1385 besonders viele Hiuser und Wohnungen zerstort
Volkermatkt ............ 9.857 174 9.683 299 3709 - .
WOIEShErg vuvn.lennisan. 11.384 557 10.827 994 918 worden sind.
THEOh v uernrnarnernnrenns 113.650 8983 104667 16266 1554
Tnnsbruck, Stadt .. ....... 26.656 900 25756 6519 2531 . . .
12 S 7231 585 6.648 608 915 Entwicklung der Bevélkerung nach Bundeslindern
Inosbruck, Landbez. ... 19773 1201 18572 2.086  11'23 Bundeslinder Wohnbevslkerang Zusabme bio, Abnahme
Kitzhtihel ..vvu.'loneens 10114 1144 8970 1192 13729 1934 1951 absolut  in %
KBSt o evvernnannnnnns 15.686 1850  13.827  1.892 1368 Wien oo 200154 1766402 —325439  —15'6
Landeck .oovovounninnn. 6.845 285 6.560 a0 716 Nicderbaterreich L291.665 1250494 — 44T — 32
LACOZetrnernrnranaennns 8571 1.221 7.750 1206 1672 Obertsterseich . 002318 1108720 4206402  +22°9
REUHC. v evnernennnnnnss 6.358 374 5.984 451 754 Saliburg ... 25801  327.232 4+ 81431 4331
| SChWAZ..eieiieeniines 12016 1416 . 10.600 1752 16'53 Steicrmark 015405 1109335 4 94229 4 9'3
Vorarlbérg «veverrsennnens 52.986 3.640 49,346 5089  10°31 Kiraten .ooovinnnnineonen. 405.129 474764 4 69.635  +172
BIUAERZ veurerinennannns 11.221 1.544 9.677 1737 17°95 THOl cenaiverinnieiiaaans 349.098 427465  + 78.367 224
BEEZENZ nrursssoenneneos 19.591 1.688 17.903 2433 1359 Vorarlberg . .. . 155.402 193.657  + 38.255 +24:6
Feldkitch «vvvevvennennnn 22174 408 21766 919 422 Burgenland .........cil 299.447 276.136 - 23311 | —78
Burgenland veneenennnnns 72.592 226 72,366 1.581 218 Osterreich insgesamt .... 6,760.2331) 6,933.905  +173.672 - 2'5
Eisenstadt, Stadt ......... . 1.630 7 7 1623 211 1300 1) Darunter 4,726 Petsonen ohne festen Wohasitz,
Rust, Stadt. v ervernern.n. 495 - 495 7 14
Eisenstadt, Landbez. ....: 10.248 37 10311 283 277 .
GHUSSING vvvevrvnennrnes 7270 20 7.250 105 142 AuBler dem quantitativen Wohnungsdefizit gibt
Jennersdorf 4.994 5 4.989 45 090 . o .
Mattersbasg, v 0276 %6 250 73 403 es ein qualitatives Wohnungsproblem. Zwar hat sich
Neusiedlam Sec ceverenns 12,916 63 12,853 257 2°00 g!egeniib‘er der Zeit vor dem ersten Weltkrieg die Aus-
Oberpullendosf ... vvvesns 12,199 26 12173 162 133 .
OBt +vereemereoo 13554 w1302 0 1os stattung der Wohnungen gebessert und auch die
1) Vgl. hiezn Statistische Nachrichten, VIIL Jg., Ne. 3, Marz 1953, S. 91£ Wohndichte ist gesunken; dennoch sind die in den

Stidten vorherrschenden Klein- und Kleinstwohnun-

. Von' den mittleten undgroBeren Stadterdgs——8en—noch immer in vielen Fillen, zum Teil in er-
Bundesgebietes hat Linz den bei weitem gréBten schreckendem MaBe, tiberbelegt.

Wohnungsfehlbestand (454% des Bestandes an Nor- Uber die quantitative Bedeutung der Wohnungs-
malwohnungen). Es folgen' Kapfenberg, Salzburg, uberfiillung gibt die GréBengliederung der Wohnun-

Judenburg und Innsbruck. Zum Teil leiden auch gen und Haushaltungen im Jahre 1951 einige An-
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Die Wohnungsnot ist regional verschieden. Der absolut grofte Fehlbestand an Wohnungen findet sich neben Wien
(65.000 Wohnungen) in den Landeshauptstidten Linz (21.000), Graz (13.000), Salzburg (8.000) und Innsbruck (7.000).
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Relativ, das heift gemessen am Bestand vorhandener Wohnungen, ist das Wohnungsdefizit am groften._ in Linz-Stadt
{#5%0) und Linz-Land (29%), Salzburg (30%) und Innsbruck (25%). Die Binnenwanderungsbewegungen der Kriegs- und.
Nachkriegszeit haben den velativen Wohnungsbedarf der westlichen Bundeslinder besonders steigen lassen. =~
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haltspunkie. Ein “GroBteil der’ Wohhungen'y in
Osterreich ist sehr klein. 44% aller Wohnungen sind
Kleinstwohnungen mit 1 bis 2 Raumen, weitere 35%
Kleinwohnungen bestehend aus Kiiche und 2 Zim-
mern. GréBere Wohnungen sind nur in den west-
lichen Bundeslindern etwas hiufiger.

Gripengliederung der W ohnung‘én im Jahre 1951

WohnungsgrisBe Zahl der Wobnungen
abisolut in Prozent
Kleinstwohnungen .......4 945,442 L4422
Kleinwohnungen .....i..0.  737.763° 34°50
- Mittelwohnungen «v..u.'e, 279,824 .13°09
GroBwohoungen .......... 174.972 . 819
Zusammen . . . 100:00

2,138.001

Andererseits ist auch der Durchschnittshaushalt

in Osterreich ziemlich klein. 18%aller Haushaltun-
gen sind {iberhaupt Einzelhaushaltungen, weitere 27%
bestehen aus zwei Personen. Nur 10% aller Haus-
haltungen umfassen mehr als fiinf Personen. Aber
selbst wenn die Gesamizahl der Haushaltungen ent-
sprechend ihrer GroBe auf den verfiigharen Woh-
nungshestand aufgeteilt wiirde, miiten alle Haus-
Haltungen mit vier Personen in einer Kleinwohnung
leben und erst fiinfképfigen Haushaltungen koénnte
eine Mittelwohnung zugewiesen werden. Tatsidchlich
leben jedoch viele kleine Haushaltungen in grofien
Wohnungen, wihrend sich groBe Familien oft mit
Kléinwohnungen begniigen muiissen.

Grépengliederung der Haushaltungen tm Jahre 1951

HaushaltungsgroBe Zahl der Haushaltungen
absolut in Prozent
2 Personen 598.769 I 272
3 Personen .e.. 489728 YY)
4 Personen...e.ieas.en 330.290 15'0
5 Personen...........: 183,777 8'3
6 Personen..........ie 99.082 . 4’5
7 PetSonef....cecnsies 53.043 2°4
8 u. mehr Personen . 64,466 2’9 .
Famxlxenhaushalmngen ) . '
ZRSAMIMET, o i v gm0 s 1,819.155 R 82'5
auBetdem . . ) '
Einzeuaaushalmngm | 386.004 . o 17°5
Insgesamt. . 2,205.160 100°0

Q: Statistisches Handbuch fu: d.lc chublxk Osterrcxdn, L Jg., N. F., Wien
1952, S 21,

Solange Jedoch noch ein quanutatlves Wohnungs~
defizit besteht, diirfte es velfruht sein, sich mit “dein

Problem der Uberfiilllung von Normalwohnung,en Aty
beschiftigen. Die Wohnungsiiberfilllung ist zum Teil

nur eine Folge der Wohnungsnot, weil entweder zwei

und an der Zahlungsfdhigkeit der

1953

oder inehr Haushaltungen in einer Wohnung leben

miissen, oder weil wegen der Erstarrung des Woh-
nungsmarktes zu viele gréBere Wohnungen von klei-
nen Haunshaltungen belegt werden. Wenn die Woh-
nungsnot gemildert oder iiberwunden wird, werden
die Familien, die jetzt in Untermiecte leben miissen,
ohnedies eine eigene Wohnung beziehen. Die bis-
herigen Hauptmieter werden dann vielfach finanziell
nicht mehr in der Lage sein, ihre nunmehr zu gro8
gewordenen Wohnungen. zu behalten, da sie auf die
bisher erzielten vielfach ungebiihrlich hohen Haupt-

- mieterrenten verzichten miissen. Das Schwergewicht

des Wohnungsbaues wird vermutlich. auch kiinftig
bei Kleinwohnungen liegen miissen, die jedoch mit
groBerem Komfort ausgestattet und nach modernen
wohnbautechnischen Gesichtspunkten errichtet wer-
den sollten. Anderenfalls riskiert manl,\éiaﬁ- am Bedarf

ieter ,vorbei”
gebaut wird und GroBwohnungen: geschaffen werde,
die trotz Wohnungsmangel keine Mieter finden.

Die zukiinftige Entwicklung des Wohnungs-
bedarfes

Seit 1920 hat die zunehmende Uberalterung der
Bevolkerung - und der daraus resultierende auBer-
ordentliche Zugang neuer Haushaltungen den Woh-
nungsmarkt entscheidend beeinflut. Wird die Ten-
denz zur Zersplitterung in Einzelhaushaltungen auch
in Zukunft vorherrschen, oder wird die Zahl der
Haushaltungen bald einen Héhepunkt erreichen und
nachher zuriickgehen?

Die Beantwortung dieser Fragem ist fiir jedes
Wohnbauprogramm und fiir alle wohnungspoliti-
schen Uberlegungen von grofter Bedeutung. Es hitte
offenbar wenig Sinn, auf Basis des Wohnungsfehl-
bestandes im Jahre 1951 ein umfangreiches Wohn-
bauprogramm zu entwerfen, wenn sich das Wobh-
nungsproblem in absehbarer Zeit durch den Riick-
gang der Zahl der Haushalte von selbst l6sen wiirde.
Umgekehrt wire selbst ein Wohnbauprogramm in
Hohe des gegenwirtigen Wohnungsdefizits unzurei-
chend, wenn die Zahl der Haushaltungen weiter zu-
nidhme. ' :

Untersuchungen. iiber die zukiinftige Entwick-
lung der Zahl der Haushaltungen gehen meist von
der Erfahrung aus, dafl im allgemeinen nur die iiber
25 Jahre alte Bevdlkerung Haushaltungen bildet.
Sofern die Struktur dieser ,haushaltebildenden” Be-

1) Ilme GroBenghedelung liegt mur fur sa*“ﬂﬁle“b"e"m“cz*“*-vomelum»g gleichbleibt, ist daher die Annahme zu-

bare Wohnungen (einschlieflich Notwohnungen und Woh-
nungen in Almhiiten, Schutzhdusern usw.) vor. Die Struktur
der' Normalwehnungen, auf die iiber 90%p aller benutzbaren
Wohnungen' -entfallen;: diirfte- jedoch nicht allzusehr von der
Gesamtstruktur abweichen.

lassig, daB sich die Zahl der Haushalte proportional
mit de1 Bevolkerung uber 25 ]ahne andert‘) Da der

%y Vergleiche Fey: ,,-Der,- kunftlge Wohnungs=~' und’ Sied-

» lungsbau”, Berlin 1939, Seite 21.
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Altersaufbau ‘der Bevslkerung und die durchschnitt
lichen Lebenserwartungen meist bekannt sind, kann
die Entwicklung der haushaltebildenden Bevlkerung
und damit unter den oben angefiihrten Voraussetzun-
gen auch die Zahl der Haushaltungen zumindest auf
25 Jahre im voraus') mit einiger Zuverlissifkeit vor-
ausberechnet werden.

Wendet man diese Methode auf die gegenwir-
tigen osterreichischen Verhiltnisse an, so erhilt man
folgendes Ergebnis: In den Jahren 1951 bis 1970 wird
die Zahl der Haushaltungen noch um rund 90.000
steigen. Der Reinzugang an Haushaltungen wird bis
1955 ziemlich grof} sein, im néchsten Jahrfiinft aber
stirker zuriickgehen und erst im Zeitraum 1960 bis
1970 wieder etwas zunehmen. Nach 1970 ist keine
Vermehrung der Haushaltungen, wahrschieinlich ein
Gleichstand fiir lingere Zeit zu erwarten. Ein Riick-
gang ist noch nicht erkennbar.

Vorausberechnung der Bevc’ilkerung Osterreichs im
Alter von 25 Jahren und dariiber

Jahre Haushaltbildende Be- 1951 = 100 Voraussichtliche
volkerung im Alter von Zahl der Einzel- u,
25 Jahren und dartiber Familienhaushaltungen

in 1.000 in 1.000

1951 civiiiinnnns 4.416'8 100°0 1.205°2

1955 ... ..4.484°9 101°5 2,2392

1960 .... ... 4.498°5 101°8 2,246°0

1965 ciinnenennen 4.529°5 102°6 2.262°4

1970 ciiiinennnn 4.594°8 104'0 2.294°0

1975 cinininannnn 4,592°1 104'0 2.292°6

1) Statistische Nachrichten, Wien 1953, S, 175 f.

- Diese Berechnungsmethode liefert jedoch ver-
mutlich: zu niedrige Ergebnisse. Priift man ihre Zu-
verlissigkeit an Hand der Bevélkerungsentwicklung
seit dem: ersten Weltkrieg, so hat sich zwar in der
Periode 1920 bis 1934 die Zahl der Haushaltungen
und die haushaltebildende Bevolkerung ziemlich pro-
portional verindert. Von 1934 bis 1951 ist jedoch die
Zahl der Haushaltungen viel stirker gestiegen, weil
die Voraussetzung dieses Analogieschlusses: unver-
idnderte Struktur der Bevolkerung iiber 25 Jahre nicht
mehr zutraf.

Starke Wanderungen haben die Bevolkerung
durcheinandergewiirfelt, viele Familien wurden durch
den Krieg zerrissen und dezimiert, die schlechten Er-
nahrungsverhiltnisse der Jahre 1939 bis 1949 steiger-
ten dieSterblichkeit, der Ausbau der Sozialversicherung
hat auch den verwitweten Frauen die Fortfithrung
eines eigenen Haushaltes erm6glicht. Auch das Durch-
schnittsalter der haushaltebildenden Bevolkerung
iiber 25 Jahre wurde héher. Der Medianwert lag 1934
bei 44 Jahren, 1951 aber bei 48 Jahren. Der Anteil 2

1 Schatzungen fiir " die ‘weitere 7ukunft. sind. unsicher,,
weil aufler.den Todesfallen auch die, Geburtm vorausberechnet' h

werden miiBten. |, .

3
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der jungen Ehcpaare wurde geringer, die Zahl der
alleinstehenden’ verwitweten ¥rauen m11: emem elget
nen Haushalt dagegen groBer DR

Da die Vergreisung der sterreichischen’ Bevil-
kerung weiter fortschreitet, diirfte auch in Zukunft
die Zahl der Haushaltungen stirker zunehmen als die
wohnungsbediirftige Bevlkerung®)., Man wird daher
kaum zu hoch, greifen, wenn man den auf Grund

der Bevélkerungsentwicklung errechneten Zugang an

Haushaltungen um 75% erhéht und fitr den Zeitraum
1951 bis 1960 einen Reinzugang von rund 70.000
Haushaltungen und fiir das Jahrzehnt 1961 bis 1970
einen Reinzugang von 80.000 Haushaltungen annimmt.
Dieser Zuwachs an Haushaltungen wird sich aus-
schlieBlich auf die Bundeslinder konzentrieren. In
Wien diirfte sich der gegenwirtige Stand von
1,750.000 Einwohmnern und 750.000 Haushaltungen
in den nichsten. 10 bis 20 Jahren kaum &ndern.

Wohnungsbedarf der Bundeslinder bis 1960

Lffektiver Blicher Wohnungshedarf bis 1960

objektiver  Reinzugang
Bundeslinder ~ Wohnungs-  an Haus-

fehlbestand  haltungen

bis 1960  im Jabrzehnt pro Jaht
in 1.000
Wiet.ooiiviionns 651 — 651 6’5
Niederdsterreich .. 1471 18°2 32°3 32
Obherssterreich, ...  40'4 15'4 55°8 56
Salzburg......... 157 44 20°1 2°0
Stefermark.,..... 30°8 T 148 45'6 4°6
Kérnten vvve.an.. 12°6 59 18'5 18
Tirol covvvnennns 16°2 54 21'6 22
Voratlberg ...... 51 2'4 75 0°8
Burgenland ...... 1'6 35 51 Q5
Zusammen. .. 201°7 70°0 2717 27°2

Setzt sich die Wirtschaftspolitik das Ziel, die
Wohnungsnot im Zeitraum von 10 Jahren zu be-
heben, so miiBten bis zum Jahre 1960 auBer den be-
reits im Jahre 1951 fehlenden 200.000 Wohnungen
weitere 70.000 Wohnungen fiir die bis 1960 zusitz-
lich entstehenden Haushaltungen gebaut werden.
Dem. entspricht eine jihrliche Bauleistung von rund
27.000 Wohnungen. Dieses Bau-Soll diirfte derzeit
bereits Giberschritten werden. Man darf jedoch nicht
iibersehen, daf3 sich die private Bautdtigkeit vorwie-

%) Die voraussichtliche Entwicklung dér haushaltebilden-
den Bevolkerung (itber 25 Jahre) liBt gegenwirtig nur einen
SchluB auf die Zunahme der Zahl der Haushaltungen, nicht
aber auf deren Ausmafl 2u. Die Haushaltungsbilanz (Ehe-
schlieBungen zwjschen Ledigen, vermindert um die Sterbefille
von Witwern, Witwen und geschiedenen Irauen) ergibt fiir
1951 und 1952 einen durchschnittlichen Jahresreinzugang von
20.000 Haushaltungen. Diese Konirollrechnungen sind leider
nuy nachtraghch durchfiihrbar. Man erhilt ]edoch cinen An-

‘.haltspunl\t i welchem Ulilfange dié " auf der: Gxundlagc “der

haushalteblldenden Bevolkemng vorausberechnete Zahl der
Haushaltungen e1hoht werden muB



gend auf den Bau von Eigenheimen in kleineren Ge-
meinden beschridnkt. Fast drei Viertel des gesamten
Wohnungsfehlbestandes entfdllt aber aunf Stidte und
mul groftenteils durch Mietwohnungen gedeckt
werden. -

. Die gegenwirtig velfugbar»an Sffentlichen Mittel
reichen fiir den notwendigen Bau von Miet
wohnungen nicht aus. Wenn nicht die Beseiti-

1953

gung der Wohmungsnot auf unbestimmte Zeit auf-.

geschoben werden soll, werden neue Finanzierungs-
quellen gefunden werden miissen, sei es, da} zusitz-
liche offentliche Mittel aufgebracht werden, oder
neue Wege der Wohnbaufinanzierung beschritten
werden, die die Beteiligung von privatem Kapital und
die Heranzichung von investitionsbereiten Mitteln
des Kapitalmarktes ermoglichen.
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